MRy PREFEITURA DE Departamento de
POUSOALEGRE Regularizacdo Fundiaria

ROTEIRO PARA APRESENTACAO DA REURB - S

A Reurb compreende duas modalidades (art. 13 Lei 13465/17 e art. 5° Decreto 9310/2018):

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacédo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda, assim declarados em ato
do Poder Executivo municipal; e

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados por populacdo ndo qualificada na hipdtese de que trata o inciso | deste artigo.

O PROCESSO SERA DIVIDIDO EM 3 ETAPAS:

1 ETAPA — REQUERIMENTO E INSTAURACAO

O requerente devera abrir o protocolo no site da prefeitura municipal
( www.pousoalegre.atende.net ), apresentando:

1. Requerimento dos Legitimados devidamente preenchido (ANEXO 01 — REQUERIMENTO
LEGITIMADOS)

Normalmente € o Loteador, os proprios proprietarios e/ou os ocupantes sem titulos. Nesse caso todos
devem assinar o requerimento. Se forem representados por procurador, apresentar procuragao de todos.

2. Ficha de cadastro dos ocupantes (ANEXO 03 — CADASTRO SOCIOECONOMICO)
Deve ser preenchida e assinada pelo ocupante, sendo uma ficha para cada imovel.
E importante apresentar também, neste momento, documentagao de todos os proprietarios de lotes:

- Registro Geral - R.G.

- Cadastro de Pessoa Fisica - C.P.F.

- Certiddo de Estado Civil ou Declaracéo de Unido Estavel

- Comprovante de Residéncia do local a ser regularizado (atual e com mais de 5 anos)
- Contato Telefénico e Endereco de e-mail (se houver)

- Contrato de Compra e Venda

- Comprovante de Renda familiar ou Declaracédo de Renda

- Contrato de Compra e Venda, Recibo, Carné de IPTU, Conta de Energia, Conta de Agua
e Esgoto entre outros que comprovem a posse do imével por no minimo 5 anos.
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3. Matricula atualizada da gleba objeto da regularizagdo

Solicitar junto ao Registro de Imoveis a certidao de inteiro teor da(s) matricula(s) envolvida(s) emitida
em até 30 dias antes do protocolo.

Solicitar também a certiddo conforme quesitos indicando todos os proprietarios atuais da(s)
matricula(s), no caso de matricula de varios proprietarios.

4. Foto aérea indicando o perimetro objeto da regularizagdo

5. Planta e memorial descritivo, planialtimétricos, georreferenciados, do perimetro do nticleo urbano
informal com demonstragdo das matriculas ou transcrigdes atingidas, assim como com a indicagao dos
confrontantes.

MEMORIAL DESCRITIVO
/ st Sk o
Denominagéo: Natureza da Area: Particular
e s Proprietario(a): CNPJ: **.*89.430/0001**
Matricula do imével: Cadigo INCRA/SNCR: !
Municipio/lUF: Pouso Alegre-MG Cartério (CNS): (05.402-3) Pouso Alegre - MG
Responsavel Técnico(a):
Formagdo: Engenheiro(a) Florestal
Cédigo de credenciamento: XMEM Conselho Profissional: ~
Sistema Geodésico de referéncia: SIRGAS 2000 Documento de RT: . - _-______- ___"o
Area (Sistema Geodésico Local): 3,8666 ha [ Latitude, i e altitude i
Perimetro (m): 1.475,37 m Azimutes: Azimutes geodésicos

DESCRIGAO DA PARCELA
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Area: 18,4248 ha VERTICE SEGMENTO VANTE
Perimetr Codigo Longitude Latitude Altitude (m) Cédigo Azitwte Dist. {m) Confrontagoes

ML) A O N A - ATy 15T T T

GCZ-P-1086 -45°51'16,696" -22°17'43,008" 829.9 GCZ-P-1087 166°25' 28,95 CNS: 05.402-3 | Mat. 104420 |

GCZ-Pp-1087 | -a5°5116450" | -22°1743.920° 83055 GCZ-P-1088 165°48 46,47 Jons 0540231 ek a4z01.

Gezp108s | assrieos0- | 2217453880 83150 GCZ-P-1089 145715 102,54 |ons-05 4023 et 1044201

GCzp1089 | assr1agie | -ooeragior 835,30 GCZ-P-1080 138°45° 879 ons o mm waazo).

GCzP1090 | 455111995 | -221ms0.275" 837,76 BCZM-T15 163°25° 812 fons 054 mm wuz0).

ZM.T1 asst11385 | -2217s2,182° 232 | cczpiost | 16321 | 6238 fos ossns v vouan) _
GCZ-P1091 | -as°s110761" | 221764125 84227 | GCzP-1082 16212 | 14675 fons 0snsimat touz)
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6. Planta urbanistica planialtimétrica, georreferenciada, que demonstrara os lotes, as construcdes, o
sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos caracterizadores
do nucleo a ser regularizado.

7. Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que
demonstrara as unidades, as construcdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes
geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado.

Nesse momento, a Prefeitura realizara vistoria in loco para verificagdo da situacao real, elaboragao de
relatorio fotografico e nota técnica conjunta (urbanistica e ambiental), indicando e definindo se ¢
possivel o enquadramento em REURB.

Caso deferido, serd instaurada a REURB e emitido parecer solicitando apresentagdo da documentagdo
para a 2% etapa.

Importante observar a necessidade de congelamento das atividades que alterem o parcelamento do solo
a partir desse momento para que ndo haja divergéncia de informag¢des durante o processo de REURB.
Nesse momento os ocupantes serdo notificados a ndo mais procederem modificagdes no parcelamento
do solo.
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2* ETAPA — ANALISE TECNICA

Uma vez instaurada a REURB, o requerente serd informado através de parecer e nota técnica, via
protocolo, para prosseguimento da anélise do Projeto de Regularizacio Fundidria (art. 35 e 36 da lei
federal 13.465/2017), que devera conter:

1 - 0S LEVANTAMENTOS TOPOGRAFICOS PLANIALTIMETRICOS

1.1 — Da é&rea total do Nucleo Informal

- Planta e memorial descritivo planialtimétricos, georreferenciados, do perimetro do nucleo urbano
informal com demonstracdo das matriculas ou transcri¢des atingidas, assim como com a indicacdo dos
confrontantes, dos quais constardo (ja solicitados na 12 Etapa):

- as medidas perimetrais;

- a area total;

- a indicacdo dos confrontantes;

- as coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites (longitude, latitude e
altitude);

- os numeros das matriculas ou das transcri¢cdes atingidas.

Recomenda-se que ja sejam apresentadas as anuéncias dos confrontantes e proprietarios indicados na
matricula do imovel. Essas anuéncias podem ser dadas com a assinatura dos mesmos nas plantas e
memoriais descritivos ou por meio de carta de anuéncia apartada (ANEXO 03 — CARTA DE
ANUENCIA), uma vez que o Municipio nfo fara as notificagdes em caso de Reurb-E.

MEMORIAL DESCRITIVO

ET ]
3%
H

Natureza da Area: Particular

CNPJ: **.*89.430/0001"

Cédigo INCRAISNCR: t

Cartério (CNS): (05.402-3) Pouso Alegre - MG

A
§ii

Conselho Profissional:
a: SIRGAS 2000 Documenta de RT:
sico Local): 3,8666 ha Coordenadas:

;_
i

Latitude, longitude e sltitude geodésicas
147537 m Azimutes:  Azimules geodésicos

DESCRIGAG DA PARCELA
VERTICE SEGMENTO VANTE

Azirute | Dst )

16525
preon

nnnnn

1.2 — Planta de sobreposicio do imovel demarcado com a situacio da area constante do registro
dos imoveis

Essa planta serd necessdria se o nucleo urbano informal abranger mais de uma matricula ou
transcricdo. Dentro da planta do perimetro da area total sera indicado o que saiu de cada
matricula/transcricao.
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1.3 — Do Projeto Urbanistico

1.3.1 Planta urbanistica planialtimétrica, georreferenciada (j& solicitado na 12 Etapa), a que
demonstrara:

a) os lotes,

b) as construgdes,

C) o sistema viario,

d) as areas publicas,

e) os acidentes geogréficos,

f) a indicacdo das areas que ja possuem matricula (Ex. Usucapidas, etc).

Nesse caso, devem ser feitas buscas no Cartdrio de Registro de Imoveis e apresentadas as certiddes de
inteiro teor das matriculas dos imdveis integrantes do nucleo que ja possuem matricula
individualizada. Nesse caso, esses lotes devem aparecer destacados na planta com a indicacdo n° da
Matricula.

g) Quadro de areas (lotes, areas verdes, institucionais, APP e sistema viario);

h) os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado.

1.3.2. Memoriais descritivos contendo informagdes sobre:

a) os lotes nao edificados, as suas caracteristicas, a area, as confrontagcdes ¢ medidas perimetrais, com
coordenadas georreferenciadas (longitude, latitude e altitude), a localizacdo, o nome do logradouro e o
numero da designacdo cadastral,

b) os lotes edificados, as suas caracteristicas, a area dos lotes e das edificacdes, as confrontagdes e
medidas perimetrais, com coordenadas georreferenciadas (longitude, latitude e altitude), a localizacao,
o nome do logradouro e o niimero da designacao cadastral;

c) os logradouros, os espagos livres, as areas destinadas aos edificios publicos e outros equipamentos
urbanos (4reas verdes, institucionais, APP e sistema viario), contendo as medidas perimetrais, com
coordenadas georreferenciadas (longitude, latitude e altitude).

1.3.3. Estudos Técnicos -

1.3.3.1. Quanto a Infraestrutura
- Estudo técnico indicando a existéncia da seguinte infraestrutura essencial:
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a) sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

b) sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitério, coletivo ou individual,

c) rede de energia elétrica domiciliar;

d) solugoes de drenagem, quando necessario;

e) outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em fungdo das necessidades locais e
caracteristicas regionais.

- Em caso na necessidade de implantacdo de Infraestrutura essencial, de responsabilidade do
loteador/ocupantes, deve ser apresentado:

a) Cronograma fisico de servicos e implantacao de obras de infraestrutura essencial; e

b) Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo cumprimento
do cronograma fisico.

1.3.3.2. Quanto as questdes ambientais

- Estudo técnico para situacdo de risco, quando for o caso;

- Estudo técnico ambiental quando constatada a existéncia de ndcleo urbano informal situado, total ou
parcialmente, em éarea de preservacdo permanente ou em area de unidade de conservacdo de uso
sustentavel ou de protecdo de mananciais (art. 11, 8 2° da lei 13.465/17).

- A eventual necessidade de compensacGes ambientais, medidas necessarias a adequacdo da
mobilidade, da acessibilidade, e da relocacdo de edificacdes, e medidas de reassentamento dos
ocupantes serdo indicadas ou aprovadas pelos setores competentes do Municipio.

2 — DA INDICACAO DA FORMA DE TITULACAO
No PRF deve ser indicada a forma de titulagao dos imoveis. As formas mais comuns sao:

a) Atribui¢do de lote em especializagao de Fracao ideal (art. 45 da Lei 13.465/17);

b) Legitima¢dao Fundiaria (somente para pessoas que nao possuam outro imével e s6 pode ser
concedida 1X);

¢) Usucapiado coletivo;

d) Escrituras de compra e venda,;

e) Contratos de compromisso de compra e venda quitados.

Ap6s a apresentacdo do PRF, e realizadas as analises técnicas e vistorias pelos Setores competentes do
Municipio, sera elaborado pelos setores uma Nota Técnica indicando a sua aprovacao ou nao.

A Nota Técnica sera encaminhada a Comissdo que emitira decisdo de conclusdo indicando ou nio a
emissdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria.

3* ETAPA — EMISSAO DA CRF E REGISTRO NO CRI

Uma vez emitida a Certiddo de Regularizagdo Fundidria, os interessados deverdo promover o registro
da mesma no Cartério de Registro de Imdveis, encaminhando ao mesmo, além da CRF o PRF
completo.
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	- Registro Geral - R.G.
	- Cadastro de Pessoa Física - C.P.F.
	- Certidão de Estado Civil ou Declaração de União Estável
	- Comprovante de Residência do local a ser regularizado (atual e com mais de 5 anos)
	- Contato Telefônico e Endereço de e-mail (se houver)
	- Contrato de Compra e Venda
	- Comprovante de Renda familiar ou Declaração de Renda
	- Contrato de Compra e Venda, Recibo, Carnê de IPTU, Conta de Energia, Conta de Água e Esgoto entre outros que comprovem a posse do imóvel por no mínimo 5 anos.

