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Lei Municipal n° , de

“‘Altera a Lei Municipal n°6.476, de 23 de
setembro de 2021, que dispbde sobre o Plano

Diretor de Pouso Alegre.”

Autor: Poder Executivo

TITULO |

DA ABRANGENCIA, CONCEITOS, PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL E EXPANSAO
URBANA MUNICIPAL

CAPITULO |
DA ABRANGENCIA E DOS CONCEITOS
PROJETO DE LEI N° 6.476/2021, DE 26 DE MAIO DE 2021

A Camara Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, aprova e o Chefe

do Poder Executivo sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 6°. Esta Lei complementar revisa e revoga a Lei Municipal n® 20/1985, Lei
n°2470/1990, Lei n°2.911/1994, Lei n°2.912/1994, Lei n°3.216/1996, Lei
n°3262/1997, Lei n°3.439/1998, Lei n°4.707/2008, Lei n°1.210/1973, Lei
n°1666/1978, Lei n°2.318/1988, Lei n°2.330/1989, Lei n°2.348/1989, Lei
n°2360/1989, Lei n°2.411/1989, Lei n°2.452/1990, Lei n°2.590A/1992, Lei
n°2903/1994, Lei n°3.536/1998, Lei n°3.737-A/2000, Lei n°3.773/2000, Lei
n°4791/2008, Lei n°4.872/2009, Lei n°5.053/2011, Lei n°5.197/2012, Lei
n°5282/2013, Lei n°5.311/2013, Lei n°5.313/2013, Lei n°5.408/2013, Lei
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n°5341/2013, Lei n° 5.399/2013, Lei n°5.403/2013, Lei n° 5.408/2013, Lei
n°5.410/2013, Lei n°5.4z99/2014, Lei n° 5.508/2014, Lei n° 5.519/2014, Lei n°
5.526/2014, Lei n° 5.573/2015, Lei n°5.619/2015, Lei n® 5.718/2016, Lei
n®5.727/2016, Lei n°® 5.737/2016, Lei n°5.767/2016, Lei n° 5.777/2016, Lei n°
6.234/2020, Lei n°6.289/2020.

BATE. 82, e

§ 3° O Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin) ndo sera obrigatdrio na
fase da aprovacdo do projeto, sera analisado posteriormente para fins de
aplicagao do Instrumento Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulséria
(PEUC).” (NR)
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X — Zonas Especiais de Regularizagao Fundiaria (ZERF);
XI - Zonas Especiais de Preservagao Cultural (ZEPEC); e
XIl - Zonas Especiais de Preservagdo Ambiental (ZEPAM).

§ 2° A delimitagdo das zonas integrantes da Macrozona de Desenvolvimento
Urbano (MDU) esta representada no Mapa 4 e 4A, Zoneamento Urbano e
Articulagao Viaria, que correspondem ao Anexo 5 desta Lei.

Art. 8. e
§ 1° (Revogado).

| - Construcdo de habitagdes de interesse social nos vazios urbanos, definidos
como ZEIS 2, com provisdo de equipamentos e servigos, respeitadas as

condicionantes ambientais;
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§ 4° As atividades listadas no § 2° dos incisos Il ao VI sdo passiveis de

licenciamento urbanistico para sua instalacédo e funcionamento.
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§ 6° O alvara de construgdo e posterior certificado de habite-se ficam
condicionados a comprovagao da elaboragao dos projetos e execugao das obras

previstos no § 5°, respectivamente.

a) RMH-1 - Casas Geminadas ou lIsoladas: duas unidades habitacionais
agrupadas horizontalmente no mesmo lote; e

b) RMH-2 - Conjunto Residencial Horizontal: aquele constituido em condominio
por 2 (duas) ou mais unidades de tipologia de casas isoladas, geminadas (RMH-
1) ou edificio ou conjunto residencial com até quatro pavimentos (RMV-1), no
mesmo lote, com acesso por via particular de circulagcdo de veiculos ou de

pedestres, internas ao conjunto, ou acesso direto pela via oficial de circulagao.
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Il - Residencial Multifamiliar Vertical (RMV); conjunto com duas ou mais
unidades habitacionais, agrupadas verticalmente em edificios de apartamentos
ou conjuntos residenciais verticais com areas comuns, sendo subdividido em:
a) RMV-1: com até 4 (quatro) pavimentos, inclusive pilotis e garagem,;

b) RMV-2: que tenha entre 5 (cinco) e 12 (doze) pavimentos, inclusive pilotis e
garagem;

c) RMV-3: que tenha entre 13 (treze) e 21 (vinte e um) pavimentos, inclusive
pilotis e garagem; e

d) RMV-4: com mais de 21 (vinte e um) pavimentos.

| - Atividade econb6mica de Nivel de Risco | ou “baixo risco”, atividades
econdmicas que apresentem risco leve, irrelevante ou inexistente a integridade
da vizinhanga as quais nédo se sujeitam a ato publico de liberagéo; desde que
respeitadas as restrigdes por zonas especificas, as medidas de mitigagdo e a
apresentacdo dos instrumentos de licenciamento urbanistico previstos no
Quadro 4B que compde o Anexo 8 desta lei, ressalvadas as normas de protegéo
ao meio ambiente, incluidas as de repressao a poluicido sonora e a perturbacao
do sossego publico; de forma a fiscalizagdo do exercicio do direito de
desenvolver atividade econémica de nivel de risco | ou baixo risco sera realizada
posteriormente, de oficio ou como consequéncia de denuncia encaminhada a
autoridade competente;

Il - Atividade econdmica de Nivel de Risco Il ou “médio risco”, atividades
econdmicas que apresentem risco moderado a integridade da vizinhanga,
sujeitando-se a ato publico de liberagao e a vistoria posterior a emisséo do ato;
desde que respeitadas as restricbes por zonas especificas, as medidas de
mitigacdo e a apresentagcdo dos instrumentos de licenciamento urbanistico
previstos no Quadro 4B que compde o Anexo 8 desta lei, ressalvadas as normas
de protecdo ao meio ambiente, incluidas as de repressao a poluicdo sonora € a
perturbagao do sossego publico; de forma a fiscalizagdo do exercicio do direito

de desenvolver atividade econdmica de nivel de risco Il ou médio risco sera
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realizada posteriormente, de oficio ou como consequéncia de denuncia

encaminhada a autoridade competente;

§ 6° E permitida a manutengdo de atividade rural no perimetro urbano, desde
que nao conflite com as normas do Codigo de Posturas do municipio.” (NR)

“Art. 41. (Revogado).

“Art. 46. As atividades de Uso Nao Residencial (nR) de médio e alto risco
especificadas nesta Lei, sdo consideradas causadoras de repercussoes

negativas e ficam sujeitas observar as medidas mitigadoras pertinentes.

§ 2° No caso de empreendimentos e atividades passiveis de licenciamento
urbanistico os érgaos municipais responsaveis pelo licenciamento das atividades
poderdo dispensar medidas previstas no Quadro 4B do Anexo 8 desta Lei ou
acrescentar outras medidas, de acordo com sua avaliagcéo, sempre precedido de
devida andlise técnica e devidamente fundamentada pelo Orgdo ou
Departamento competente.

§ 3° No caso de empreendimentos e atividades passiveis de licenciamento
urbanistico os 6rgdos municipais responsaveis pelo licenciamento das atividades
poderdo dispensar medidas previstas no Quadro 4B do Anexo 8 desta Lei ou
acrescentar outras medidas, de acordo com sua avaliacao, sempre precedendo

a apresentacao da devida fundamentacgao e parecer técnico.” (NR)
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| - (Revogado).

Il - apresentacdo dos documentos comprobatoérios, ou as exigéncias derivadas
de processos de licenciamento urbanistico no caso de empreendimentos

passiveis, conforme Art. 191.

Art. 52. (Revogado).

AL BA. oo ——————

§ 1° Edificagdo conforme é aquela que atende aos seguintes requisitos: cumpre
as caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacgao do solo dispostos na lei
vigente no momento do licenciamento; com obra em execugao que possua
alvara de construgcao; com obra finalizada ou edificagdo concluida que possua
habite-se; que atende aos padrées com obra finalizada ou edificagdo concluida
que possua habite-se e que atenda as caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo dispostas no momento do licenciamento e que se adequem a
zona de ocupacao e aos parametros do projeto.

§ 2° Edificacdo ndo conforme € aquela que ndo atende aos seguintes requisitos:
nao cumpre as caracteristicas do parcelamento, uso e ocupag¢ao do solo
dispostos na lei vigente; que ndo possua alvara de construgdo; com obra
finalizada ou edificagao concluida que n&o possua habite-se; que ndo cumpre as
caracteristicas do projeto quanto a sua posigao dentro do zoneamento urbano.
§ 3°. (Revogado).

§ 4°. As edificagdes consideradas em situagdo ndao conforme ou irregular nas
hipoteses previstas pela legislagdo urbanistica e edilicia ou ndo admitidas no
local de acordo com esta Lei, sdo passiveis de regularizagdo em conformidade

com a legislacao especifica.” (NR)

Art. 55,
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| - Uso admitido no local é aquele que: apresenta compatibilidade com a fungao
urbanistica da zona em que esta inserido; esta alinhado ao projeto de uso e
ocupacéo do solo; pode ser implantado ou instalado respeitando a largura da via;
atende aos parametros legais do empreendimento, como macrozoneamento,
macroareas e zoneamento, taxa de ocupacdo, taxa de permeabilidade,
coeficientes de aproveitamento e os demais parametros urbanisticos.

Il - Uso ndo admitido no local € aquele: ndo passivel de ser implantado ou
instalado no imével em fungédo da zona; ndo se enquadra na largura da via; néo
atende as normas estabelecidas ao projeto de uso e ocupagao do solo; e ndo
atende aos parametros urbanisticos para a referida zona de instalagao.

Il - Uso conforme: aquele admitido no local, e que atenda a todos os parametros
de incomodidade e condigdes de instalacdo dos usos constantes dos Quadros 7
e 8 do Anexo 9, estabelecidas para a macrozona, macroarea e para o
zoneamento previsto nesta Lei.

IV - Uso ndo conforme: aquele que nao é admitido no local, ou, no caso de uso
nao residencial — nR, aquele que, mesmo permitido, ndo atenda a qualquer um
dos parametros de incomodidade ou das condi¢cdes de instalacdo constantes dos

Quadros 7 e 8 do Anexo 9, desta lei.

lll - edificagdo aprovada no terreno para a atividade especifica que, mediante
pagamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir, ultrapasse o potencial
construtivo do projeto.

IV - Os recursos auferidos referentes a Outorga Onerosa do Direito de Construir
dos usos nao conformes serao destinados ao Fundo Municipal de Planejamento

Urbano.
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§ 1°. Podera ser admitido edificar em lotes que ndo atendam a exigéncia do
inciso Il deste artigo, imdveis situados em areas frutos de Regularizagcao
Fundiaria nos termos da Lei Federal de regularizagdo fundiaria ou quando
comprovado por meio de documentos, como certidao de registro de imédveis, que
ja existiam anteriormente a Lei Federal de parcelamento do solo ou quando
emitido a certiddo de regularidade e consolidagdo do parcelamento do solo,
sendo esta emitida pela comiss&o de aceite do municipio.
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c) beiral da cobertura - limitado para recuo lateral/fundo em 0,75cm e frontal
1,20m;

d) marquise em balancgo - limitado para recuo lateral/fundo em 0,75cm e frontal
1,20m; e

e) jardins verticais ou horizontais, espelhos d’agua e piscinas descobertas.

VIIl — (Revogado).
IX. as areas cobertas destinadas a estacionamento e manobra de veiculos,
motocicletas e bicicletas:

AL, B2, ..o ————
§1° Considera-se area projetada, toda projecéo horizontal da construgdo sobre

o lote.

§ 3° Nao sao considerados para contabilizagdo da Taxa de Ocupagao Maxima
(TOmax):

| - beiral, marquises balanceadas, pergolados e similares sendo ndo computavel
até a largura de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

Il - saliéncias, ressaltos de vigas, pilares e jardineiras, sendo ndo computavel até
a largura de 0,40 m (quarenta centimetros) em projecao horizontal;

lIl - elementos de acesso a edificagdo cobertos com largura maxima de 1,50m

(um metro e cinquenta centimetros);
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IV - varandas e sacadas abertas, em balango, sendo ndo computavel até a
largura de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

V - sistemas de captagao e reuso de aguas pluviais;

VI - abrigo de gas e sistemas de controle de incéndio;

VIl - cdmodos para depdsito de residuos solidos;

VIII - sistemas de apoio a sustentabilidade energética e hidrica da edificagéo; e
IX - jardins verticais ou horizontais e espelhos d’agua.” (NR)

BANE. B3, oo

§ 2° Em lotes que possuirem 2 (duas) testadas ou mais, o gabarito de altura
devera ser medido através de uma das seguintes regras:

| - quando pertencentes ao mesmo nivel viario, podera ser medido o gabarito a
partir do nivel mais alto do ponto médio das testadas; e

Il - quando pertencentes a diferentes niveis viarios, considera-se a testada de

maior hierarquizagao do sistema viario.

§ 5° (Revogado).
§ 6° (Revogado).
§ 7° (Revogado)
§ 8° (Revogado).” (NR)

“Art. 64. O afastamento (recuo) frontal € a menor distancia admitida entre a
edificacao e o alinhamento do lote na calcada e consiste em faixa nao edificante,
destinada ao alargamento da via, seja calgada e/ou pista de rolamento quando
necessario, definidos da seguinte forma:

| - Obrigatério nos iméveis de acordo com a hierarquizagao viaria definida nesta
lei, a saber:

a) 15,00m (quinze metros) para as rodovias;
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b) 7,00m (sete metros) para as estradas;
C
d

e) 2,00m (dois metros) para vias locais.

)
) 5,00m (cinco metros) para vias arteriais;

) 3,00m (trés metros) para vias coletoras; e

)

Il - Dispensados, nos casos:

a) de imbveis com testadas para mais de uma via, onde o afastamento (recuo)
frontal & obrigatorio apenas em relagdo a uma das vias, notadamente aquela
mais importante do ponto de vista da hierarquia viaria, em caso de ser de mesma
classificagao viaria a escolha fica a encargo do proprietario; e

b) de reformas de imdveis e construgbes de novas edificagbes inseridas na
Macroarea de Urbanizagdo Consolidada (MUC) em Zonas Centrais — ZC que
apresentem largura minima da calgada de 2 (dois) metros e em Zonas Mistas de
Verticalizagdo — ZMV que apresentem largura minima da cal¢gada de 4 (quatro)
metros (sendo considerado para esta largura minima apenas o passeio, sem
qualquer recuo frontal), mediante apresentagdo das condicionantes na
aprovacgao do projeto arquitetdnico pelo responsavel técnico.

§ 1° Nos casos de construgdes de novas edificagdes em vias prevista na alinea
(b) e (c) do inciso | do caput deste artigo, o recuo deve ser integrado a calgada,
respeitando seu nivelamento, de forma a garantir a acessibilidade universal,
podendo ainda, ser dotado de vegetacdo e pavimento permeavel de forma a
computar na taxa de permeabilidade minima.

§ 2° E vedada a construgdo de fechamentos frontais e laterais de qualquer
espécie, devendo o afastamento (recuo) frontal respeitar o nivel da calgada do
imoével, nos seguintes casos:

| — nas hierarquizagdes viarias dispostas nas alineas a e b do inciso | deste artigo;
Il — nas vias arteriais a seguir:

a
b
C
d

Av. Pref. Tuany Toledo;
Rua Ant6énio Scodeler;

Via Faisqueira;

~— = N N

Av. Pinto Cobra (Perimetral);
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e) Av. Ver. Hebert Campos;

f) Av. Ver. Antonio da Costa Rios;

g) Av. Pref. Jair Siqueira;

h) Av. Pref. Olavo Gomes de Oliveira.

§ 3° A construgao de fechamentos frontais e laterais nos afastamentos (recuos)
obrigatérios das vias arteriais € permitido apenas nos casos:

| - de imoveis com uso residencial unifamiliar; e

Il - de imbveis com uso comercial, desde que seja apresentado parecer favoravel
a construgdo dos fechamentos pela Secretaria Municipal de Transito e
Transportes, devendo o empreendedor apresentar no momento da aprovagao do
projeto, planta planialtimétrica georreferenciada do lote contemplando a calgada
existente, com laudo fotografico e ART ou RRT assinada pelo responsavel
técnico e proprietario.

§ 4° Poderéo avancar sobre a area do afastamento (recuo) frontal obrigatorio,
sem prejuizo da Taxa de Permeabilidade e da Taxa de Ocupacéo:

| - o balango, acima do pavimento térreo, em altura minima de 3,00 (trés metros)
em relacdo ao terreno ou piso circundante das edificagbes nas seguintes
dimensoes:

a) beiral, marquises balanceadas, pergolados e similares sendo o avango
permitido limitado a 1,20m (um metro e vinte centimetros), sendo obrigatoria a
canalizagdo das aguas pluviais e seu langamento na sarjeta da pista da via
publica;

b) saliéncias, ressaltos de vigas, pilares e jardineiras, desde que nao
ultrapassem 0,40m (quarenta centimetros) em projecdo horizontal,
perpendicularmente a fachada, limitada sua area total a 25% (vinte e cinco por
cento) da area da respectiva fachada;

c) elementos de acesso e piso circundante a edificagdo desde que descobertos
e elementos de acesso a edificagao cobertos com largura maxima de 1,50m (um

metro e cinquenta centimetros); e
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d) varandas e sacadas abertas, sendo o avango permitido limitado a 1,20 m (um
metro e vinte centimetros).

Il - constru¢gdes no afastamento (recuo) frontal, destinadas aos usos abaixo
especificados, a saber:

a) casa de forca e medidores de acordo com as normas técnicas pertinentes;

b) guarita com area construida de até 10 m? (dez metros quadrados), desde que
ocupe, no maximo, 20% (vinte por cento) da testada do terreno;

c) sistemas de captagao e reuso de aguas pluviais;

d) abrigo de gas e sistemas de controle de incéndio;

e) comodos para deposito de residuos solidos;

f) sistemas de apoio a sustentabilidade energética e hidrica da edificagao;

g) jardins verticais ou horizontais e espelhos d’agua;

h) faixas de acumulagdo de veiculos, de carga e descarga, embarque e
desembarque, ou vagas de estacionamento ou ampliacéo de calgada, desde que
garantidos o interesse publico, a largura, acessibilidade e continuidade da
calcada, com manifestacdo favoravel do Orgdo Municipal de Planejamento
Urbano e Transito;

i) trailers, containers, caixas eletrénicos, mostruarios e outras instalagées que
nao tenham carater permanente, desde que autorizado pela Prefeitura Municipal;
j) abrigos, para animais, com pé direito limitados a 1,80 m (um metro e oitenta
centimetros); e

k) construgcdo no subsolo, desde que respeitado o recuo minimo de 2,00m (dois

metros) das vias publicas lindeiras ao imovel.

§ 6° No caso de ampliagao de area, toda area ampliada devera respeitar os

recuos laterais e de fundos e todos os outros paréametros urbanisticos.” (NR)

Art. 65. (Revogado).

Art. 66. ...
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| — dispensados, nas divisas sem aberturas laterais ou de fundos, até o gabarito
de altura da edificagao de até 13 m (treze metros), medida em relagdo ao perfil
natural do terreno; e

Il — obrigatérios, nas divisas com aberturas, portas, janelas ou varandas ou apds
o limite de gabarito disposto no inciso |, com as seguintes dimensoes:

a) afastamento minimo de 1,50m (um metro e meio) medida em relag&o ao perfil
natural do terreno em edificagdes de até 7 m (sete metros) de gabarito;

b) afastamento minimo de 2,00m (dois metros) em edificagdes entre 7 m (sete
metros) a 13 m (treze metros) de gabarito;

c) afastamento minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) em
edificagbes maiores que 13 metros até 19 metros de gabarito; e

d) para edificagdes com altura superior a 19 metros de gabarito, o afastamento
minimo é de 3,00m (trés) metros.

§ 1° O atendimento aos recuos laterais e de fundo obrigatorios dispostos no
inciso Il ficam dispensados nos seguintes casos especiais:

| - quando a altura da edificagao for menor ou igual a 10m (dez metros) medida
em relacdo ao perfil natural do terreno, conforme base georreferenciada
cadastral oficial do Municipio, exceto em ZER, ZM1 e ZM2;

Il - quando o lote vizinho apresentar edificagdo encostada na divisa do lote; e

Il — em lotes de esquina que ja apresentarem afastamento (recuo) frontal

contemplados no projeto.

§ 3° Poderao avancgar sobre a area do afastamento minimo lateral ou de fundo,
sem prejuizo da Taxa de Permeabilidade e respeitados os limites estabelecidos
pelo Caédigo Civil:

| - beiral, limitado em 0,75m (setenta e cinco centimetros) o avango permitido;

Il - saliéncias, ressaltos de vigas, pilares e jardineiras, desde que nao
ultrapassem 0,40m (quarenta centimetros) em projecdo horizontal,
perpendicularmente a fachada, limitada sua area total a 25% (vinte e cinco por

cento) da area da respectiva fachada; e

Rua Carijos, 45 — Centro, Pouso Alegre — MG, 37550-000
Tel.: 35 3449-4028 Fax: 35 3449-4016



Gabinete do
Prefeito

& 4. Prefeitura Municipal
% de Pouso Alegre

-

Il — pergolados, vigamentos, pilares e outros elementos de sustentacao
estrutural das edificacbes descobertos.

§ 4° A distédncia minima permitida entre edificagbes construidas no mesmo
terreno é equivalente a um afastamento lateral minimo exigido para edificagcao
conforme definido no caput deste artigo, ndo podendo ser menor que 1,5 m (um

metro e meio).

§ 7° A altura maxima das edificagdes na divisa sera de 13,00m (treze metros),
medida a partir do nivel mais alto do terreno natural na linha da divisa em
questao, limitando o desnivel a 4,00m de altura.

§ 8° (Revogado).
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§ 10 O corredor de circulagéo dos veiculos terd largura minima de 3,00m (trés
metros), 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) ou 4,50m (quatro metros e
cinquenta centimetros), quando as vagas de estacionamento formarem, em
relacdo ao mesmo, angulos de 30° (trinta graus), 45° (quarenta e cinco graus)

ou 90° (noventa graus), respectivamente.

VII. As faixas de dominio das seguintes vias municipais, do seguinte modo:
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a) na Avenida Pref. Jair Siqueira (ex- Avenida Ayrton Senna — Dique 1), em toda
sua extensao, de 16,50m (dezesseis metros e meio) de cada lado, a partir do
eixo geométrico central do canteiro;

b) na Avenida Ver. Hebert Campos (Dique 2), em toda sua extensao, de 16,50m
(dezesseis metros e meio) de cada lado, a partir do eixo geométrico central do
canteiro;

c) na Avenida Pinto Cobra (Perimetral), do seguinte modo:

1. da intersecdo com a Rodovia BR-459 até a interse¢cdo com a Rua Jaci Laraia
Vieira, 25,00m (vinte e cinco metros) para cada lado, a partir do seu eixo
geométrico central do canteiro;

2. no perimetro imediato da rotatéria de acesso para a Av. Pref. Jair Siqueira (ex-
Ayrton Senna — Dique 1), sem faixa de dominio; e

3. da intersecdo com a Rua Jaci Laraia Vieira até a intersecdo com a Av. Ver.
Anténio da Costa Rios, de 18 (dezoito metros) para cada lado, a partir do seu
eixo geométrico central do canteiro.

d) Na Avenida Anténio Mariosa (Perimetral), do seguinte modo:

1. daintersecdo com a Av. Ver. Anténio da Costa Rios até a intersecao com a Av.
Ver. Hebert Campos (Dique 2), de 18 (dezoito metros) para cada lado, a partir do
seu eixo geomeétrico central da via;

2. no perimetro imediato da rotatéria de acesso para a Av. Ver. Hebert Campos
(Dique 2), sem faixa de dominio; e

3. da intersegdo com a Av. Ver. Hebert Campos (Dique 2) até a Rua Alferes
Gomes de Medela, de 18 (dezoito metros) para cada lado, a partir do seu eixo
geométrico central da via.

e) Na Rua Alberto Paciuli, em toda sua extensao, de 7,00m (sete metros) de
cada lado, a partir do eixo geométrico central da pista;

f) na Rua Bento Déria Ramos, em toda sua extenséo, de 7,00m (sete metros) de
cada lado, a partir do eixo geométrico central da pista;

g) na Rua Antbnio Scodeler, em toda sua extensao, de 7,00m (sete metros) de

cada lado, a partir do eixo geométrico central da pista;
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h) na Av. Antonio da Costa Rios, em toda sua extensao, de 12,00m (doze metros)
de cada lado, a partir do eixo geométrico central da pista;

i) na Av. Pref. Olavo Gomes de Oliveira, do seguinte modo:

1. de seu inicio até a intersegdo com a Av. Gil Teixeira, de 12,00m (doze metros)
de cada lado, a partir do eixo geométrico central da via; e

2. da intersegcdo com a Av. Gil Teixeira, até a interse¢do com a Rodovia BR-381
(Ferndo Dias), de 15,00m (quinze metros) de cada lado, a partir do eixo

geométrico central da pista.

§ 2° Em areas urbanas consolidadas, ouvido o conselho municipal de meio
ambiente, a lei municipal especifica para APP urbana podera definir faixas
marginais distintas daquelas estabelecidas no inciso VI do caput deste artigo e
no Art. 4° da Lei Federal n°® 12.651 de 25 de maio de 2012, com regras que
estabelegam:

| — a ndo ocupagao de areas com risco de desastres;

Il — a observancia das diretrizes do plano de recursos hidricos, do plano de bacia,
do plano de drenagem ou do plano de saneamento basico, se houver; e

[l — a previs&o de que as atividades ou os empreendimentos a serem instalados
nas areas de preservacado permanente urbanas devem observar os casos de
utilidade publica, de interesse social ou de baixo impacto ambiental fixados em

Lei Municipal especifica.

§ 5° Nao séo licenciaveis pontos de intersegéo e vértices de pistas e vias, ja as
rotatérias e pontos de interseg¢ao localizados em vias continuas, devem cumprir
a area néo edificante da mesma.

§ 6° E admitida a ampliag&o, alteracao e regularizacéo de edificacdes existentes,
na data de entrada em vigor desta Lei, ao longo das faixas de dominio previstas
no inciso VII do caput deste artigo, com a anuéncia do 6rgdo municipal de

transito.
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§ 7° Ficam dispensados do atendimento ao recuo frontal minimo, disposto no Art.
64 desta Lei, as reformas, ampliacdes e legalizagdes de edificagbes desde que
atendida as dimensdes minimas dispostas no inciso VIl do caput deste artigo e
desde que as reformas, ampliagdes ou legalizagdes nao impliquem na area do
recuo frontal, devendo o proprietario dos imdveis construir e manter calgcada com,
no minimo, 3 metros de largura, sendo vedada a construgdo de fechamentos
frontais e laterais de qualquer espécie na faixa de dominio, devendo ainda estar
integrados e respeitar o nivel da calgada, permitindo o acesso em nivel da
edificacdo a pista ou com pista de aceleracdo e desaceleracdo, a critério do

orgdo municipal de transito.” (NR)

N - TOTOOOT
8 1 oot e e

c) Zonas Especiais de Regularizagdo Fundiaria (ZERF), com a elaboracdo de
Projetos de Regularizagado Fundiaria (PRF) ou execugéo de obras de melhorias

urbanisticas em areas de REURB-S.

“Art. 76. O Alargamento de Calgadas consiste em incentivo as edificagdes em

destinarem o Afastamento (Recuo) Frontal das edificagbes consolidadas, em
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casos de reformas e/ou ampliacdo, na ampliagdo das calgadas nos
parcelamentos e regides consolidadas, garantindo melhor qualidade na
circulagao dos pedestres e pessoas com mobilidade reduzida.

§ 1°. Para uso do incentivo publico de alargamento de calgada para desconto na
Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), o proprietario, devera
incorporar a calgada existente a faixa necessaria para atendimento aos valores
minimos de calgadas nos lotes estabelecidos no Quadro 3 que compde o0 Anexo
7 desta Lei.

§ 2°. Além do desconto previsto no § 1° a edificagao que utilizar deste incentivo
fica dispensada do afastamento (recuo) frontal exigido nesta Lei.

§ 3°. O potencial construtivo do lote € calculado com base na area original do

lote, dispensando a outorga onerosa referente a area ampliada.

§ 6° O Alargamento de Calgada, quando for adotado, devera constar na via de
maior importancia, devendo ser continuo em toda testada em que for

implementado.” (NR)

Art. 77. A Fachada Ativa é o incentivo do uso néo residencial (nR) por meio da
ocupacgao do pavimento térreo localizado no alinhamento de passeios publicos
das edificagdes, com objetivo de promover melhor interagdo entre o comércio,
0s servicos e as moradias, garantindo uma circulagdo dindmica para os

pedestres.

[l - ter aberturas para os logradouros publicos com portas, janelas e afins, de
modo a garantir a permeabilidade visual no minimo em 50% (cinquenta por

cento) da metragem de sua testada, possibilitando a observagao do pedestre; e
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IV - possuir no minimo a cada 10m (dez metros) de testada do terreno, acesso
direto para os logradouros publicos com as dimensdes minimas previstas para
usos comerciais em legislacéo especifica.

§ 2°. Em contrapartida a adogéo de tais medidas para a edificagdo, ndo sera
computavel para fins de Coeficiente de Aproveitamento, a area construida
destinada Fachada Ativa no pavimento térreo e sobre loja.

§ 3° A implantacdo da Fachada Ativa n&o €& obrigatéria, porém quando for
adotada para lotes com area superior a 500 m? (quinhentos metros quadrados)
localizados ao longo das vias das Zonas Mistas de Verticalizagao (ZMV), ao
optarem pela Fachada Ativa, deverdo conter no minimo 50% (cinquenta por
cento) da sua testada para esta finalidade.

§ 4°. (Revogado).

“Art. 78. A Fruicao Publica visa potencializar a qualidade de circulagao dos
pedestres, e consiste no incentivo ao proprietario de edificagbes ou outras
construgdes privadas em destinar voluntariamente uma porcentagem da area
livre do seu terreno ao espaco publico, podendo a area ser externa ou interna a
edificagcéo, desde que esteja ao nivel dos logradouros publicos, tenha tratamento
paisagistico, atenda a acessibilidade prevista em norma e possua o mesmo tipo
de pavimentacao da calcada.

§ 1° Aimplementacéo do incentivo publico da Fruigdo Publica ndo é obrigatéria,
porém os empreendimentos e edificacdes que adotarem o incentivo deverao
possuir, no minimo, 500 m? (quinhentos metros quadrados) e atender uma das
seguintes exigéncias:

| - ser espago contiguo ao passeio, ou conformar patios, escadarias, rampas,
pilotis e atravessamentos de quadra destinados a ampliagao de areas verdes e
a formacéo de pequenas pragas e largos para convivio coletivo continua, com,
no minimo os seguintes equipamentos:

a) banco ou elemento de mobiliario urbano similar destinado a proporcionar a

permanéncia de pessoas no espaco;
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b) arborizagdo com espécies de porte pequeno ou médio para fins de
sombreamento;

c¢) iluminagéo; e

d) placa informativa relativa ao carater publico da area de fruicdo com indicagao
do mantenedor e horario de funcionamento.

Il - Ser interno ou externo ao estabelecimento com, no minimo os seguintes
equipamentos:

a) banco ou elemento de mobilidrio urbano destinado a proporcionar a
permanéncia de pessoas no espago; e

b) usos comerciais em seu interior, de maneira a estimular o uso misto do imével
€ proporcionar conveniéncia e incentivar a convivéncia coletiva.

§ 2° Podera ser fechada frontal ou lateralmente entre 22h de um dia e 7h do dia
seguinte, desde que atenda aos critérios de permeabilidade visual e seja
removivel ou permita abertura para acesso irrestrito durante o dia.

§ 3° Podera ter cobertura ou ser coberta desde que a mesma nao interfira no
carater publico do espago ou prejudique a fruicdo de pessoas, sendo assim
computada como area construida do empreendimento.

§ 4° (Revogado).

§ 5° (Revogado).

§ 6° (Revogado).

§ 7° (Revogado).

§ 8° Podera ser realizada nos afastamentos frontal, lateral ou de fundos,
respeitados os demais parametros urbanisticos.

§ 9° Podera haver desnivel, desde que seu tratamento qualifique o espaco e
incentive a convivéncia coletiva e acessivel.

§ 10 Em contrapartida a adogao de tais medidas para a edificacdo, ndo sera
computavel para fins de Coeficiente de Aproveitamento, a area construida
destinada a Fruicdo Publica.

§ 11 Aiimplantagéo da Fruigao Publica € do proprietario do imével, ndo podendo

ser exigida como medida compensatdria ou mitigadora.
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§ 12 A area destinada a Fruigdo Publica sera acordada entre o proprietario do
imével e o poder publico municipal.

§ 13 O incentivo a Fruigdo Publica ndo sera aplicavel as edificagbes ou outras
construcdes privadas que se localizarem na Macroarea de Transicdo Urbana.”
(NR)

Art. 79. Quando a area do lote a ser implantado o empreendimento de uso
Residencial Multifamiliar Vertical (RMV), ndo residencial (nR) ou misto for
superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados), para aplicagéo do incentivo da
area de fruicdo publica deve-se obedecer aos seguintes parametros de

ocupacgao:

§ 1° As casas geminadas devem possuir area de lote de cada unidade de no
minimo 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados).

§ 2° E admitida a regularizacdo e ampliacdo de casas geminadas de uso n&o
conforme ou ndo admitidos para o zoneamento em lotes com areas inferiores a
125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) por unidade, desde que
comprovada a construgdo até a vigéncia desta Lei, mediante apresentagédo da
devida documentacgao referente a obra e imagem de satélite georreferenciada.”
(NR)

AL, B2, ..o
§ 1° As casas superpostas, aprovadas apos a vigéncia desta Lei, devem estar
as 2 (duas) unidades sobrepostas em lote com no minimo 125,00m? (cento e

vinte e cinco metros quadrados).
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§ 2° E admitida a regularizacéo ou ampliacdo de casas superpostas de uso n&o
conforme ou ndo admitidos para o zoneamento, desde que comprovada a
construgdo até a vigéncia desta Lei, mediante apresentacdo da devida

documentacao referente a obra e imagem de satélite georreferenciada.” (NR)

Art. 83. Para efeito desta Lei, sdo considerados Empreendimentos Habitacionais
de Interesse Social (EHIS) e Empreendimentos Habitacionais de Moradia
Popular (EHMP), os edificios ou conjuntos de moradia que atendam aos usos
estabelecidos no Art. 40 desta Lei, nas seguintes formas:

| — empreendimentos de regularizag&o fundiaria com reassentamento em novas
edificagdes, bem como, nos casos de reconstrugcdo ou nao de edificacbes em
Zonas Especiais de Regularizagcado Fundiaria (ZERF);

Il — implantacdo de loteamentos destinados a construgdo de habitacbes de
interesse social ou moradia popular em Zonas Especiais de Interesse Social
Novas (ZEIS 2); e

Il - construgdo de edificacbes residenciais unifamiliares e multifamiliares,
horizontais ou verticais, destinadas a habitacdo em qualquer zoneamento que
permita o uso residencial.

IV - (Revogado).

§ 1° Nas zonas em que sao permitidos os empreendimentos habitacionais do
tipo EHIS e EHMP deveréao ser observados os seguintes parametros especiais:
| — poderéo utilizar o Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAmax) definido
no Quadro 2 que compde o Anexo 6 desta lei ou nas leis de operagdes urbanas
consorciadas sem a contrapartida da Outorga Onerosa do Direito de Construir
(OODC); e

Il — utilizar a Taxa de Ocupagédo maxima, definida neste artigo, independente do
Zoneamento, do seguinte modo:

a) 80% (oitenta por cento) no caso de edificagdes residenciais multifamiliares

horizontais; e
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b) 75% (setenta e cinco por cento) no caso de edificagdes residenciais
multifamiliares verticais.

[l - Numero maximo de vagas de estacionamento: 2 (duas) para cada unidade
habitacional; e

IV — adaptacao de edificagdes existentes mediante flexibilizacdo dos paradmetros
urbanisticos, quando necessario.

V — (Revogado).

§ B0 ettt e ettt r e
OO

AT

§ 8° O conjunto de medidas mitigadoras e condi¢des de instalagédo das atividades
mencionado no § 6° é definido pelo Quadro 8 e Quadro 8A integrantes do Anexo
9, e pelo Quadro 2 integrantes do Anexo 6 desta Lei.

§ 9° A area a ser transferida podera localizar-se no terreno a ser desmembrado
ou fora dele, conforme conveniéncia e interesse do 6rgao competente do Poder
Executivo Municipal, respeitada a equivaléncia financeira, de acordo com o
estabelecido nos §§ 7° a 9° do Art. 80.

§ 10 (Revogado).

§ 11 (Revogado).

§ 12 (Revogado).

§ 13 (Revogado).

Art. 84.
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§ 1°. O Zoneamento Urbano, esta definido no Mapa 4 que compde o Anexo 5

desta Lei.

L o T - T SRR

§ 1°. Arevisdo das definicdes de zoneamento urbano estabelecidas nesta lei s6
podera ser realizada mediante revisdo do Plano Diretor ou para adequabilidade
nos seguintes casos:

| — Novos parcelamentos em ZEU;

Il — Alteracbes de ZEPAM 1 e ZEPAM 3 através de estudos hidrolégicos conforme
o termo de referéncia ou o Plano de Macrodrenagem;

Il — Areas designadas como ZERF que nZo apresentarem caracteristicas
especificas de regularizagao fundiaria.

§ 2°. As alteracbes de zoneamento ser&o enviadas anualmente pela Secretaria

Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente
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a) Uso Residencial (R), conforme Quadro 4C que compde o Anexo 8 desta Lei;
b) Uso N&o residencial (nR) de atividades agrupadas em Nivel de Risco | ou
“baixo risco”, desde que admitidas em ZM1, nos termos do Quadro 4B que
compde o Anexo 8, atendidas as medidas mitigadoras ou de compensagao
relativas as repercussdes negativas dispostas no Quadro 4B que compde o
Anexo 8 desta Lei; e

c) Uso Misto, sdo admitidos apenas para as atividades de endereco fiscal ou

tipicamente virtuais.

a) Uso Residencial (R), conforme Quadro 4C que compde o Anexo 8 desta Lei;
b) Uso nao residencial (nR) de atividades agrupadas em qualquer nivel de risco,
desde que atendidas as medidas mitigadoras ou de compensacgao relativas as
repercussdes negativas dispostas no Quadro 4B que compde o Anexo 8 desta
Lei;

d) Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social (EHIS) e
Empreendimentos de Moradia Popular (EHMP), sendo constituidos com até 4

(quatro) pavimentos, exclusive pilotis.

a) Uso Residencial (R), conforme Quadro 4C que compde o Anexo 8 desta Lei;
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b) Uso nao residencial (nR) de atividades agrupadas em qualquer nivel de risco
desde que atendidas as medidas mitigadoras ou de compensacgao relativas as
repercussdes negativas dispostas no Quadro 4B que compde o Anexo 8 desta

Lei;

d) Empreendimentos de Habitaggdo de Interesse Social (EHIS) e
Empreendimentos de Moradia Popular (EHMP), que tenham até 12 (doze)

pavimentos, exclusive pilotis.

a) Uso Residencial (R), conforme Quadro 4C que compde o Anexo 8 desta Lei;

b) Uso nao residencial (nR) de atividades agrupadas em qualquer nivel de risco
desde que atendidas as medidas mitigadoras ou de compensacgao relativas as
repercussdes negativas dispostas no Quadro 4B que compde o Anexo 8 desta

Lei;

d) Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social (EHIS) e
Empreendimentos de Moradia Popular (EHMP), que tenham até 21 (vinte e um)
pavimentos, exclusive pilotis.

V - Zona Mista de Verticalizagao (ZMV), corresponde aos lotes com testada para
as vias com capacidade viaria, e de usos residenciais de alta densidade e usos
nao residenciais, inclusive usos industriais, observados os parametros de
incomodidade e as restricbes do Quadro 2 que compde o Anexo 6 e as condi¢cdes
de instalacdo previstas no Quadro 8 que compdem o Anexo 9 desta Lei, sendo
permitidos os seguintes usos:

a) Uso Residencial (R), conforme Quadro 4C que compde o Anexo 8 desta Lei;
b) Uso nao residencial (nR) de atividades agrupadas em qualquer nivel de risco
desde que atendidas as medidas mitigadoras ou de compensacgao relativas as

repercussdes negativas dispostas no Quadro 4B desta Lei;
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d) Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social Grupo 1 e 2 (EHIS-1) e
(EHIS-2) e Empreendimentos de Moradia Popular (EHMP), com mais de 21
(vinte e um) pavimentos.

§ 2° As vias arteriais projetadas em parcelamentos aprovados apés a publicagao
desta Lei deveréao ser classificadas como Zona Mista de Verticalizagdo (ZMV),
desde que nao estejam em areas de ZER, ZEP, ZEEP e ZEPAM e n&o interfiram

em zonas de aerédromos.

B Y R RSP
§ 1° Cabe ao empreendedor, a possibilidade de escolher entre os Zoneamentos
descritos nesta Lei devendo obedecer ao ordenamento e diretrizes estabelecidas
pelo Macrozoneamento e pelas Macroareas e Eixos de Estruturagao, desde que
atendidas os requisitos estabelecidos no §6° do Art. 7° da Lei Municipal
n°6.544/2021;

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo que seja em Zona de Expansao Urbana
(ZEU) localizada nas adjacéncias, limitrofe ou lindeira a Zona de Amortecimento
de Unidades de Conservacdo, devera ser adotado a Zona Mista de
Adensamento Restrito (ZM1) quando n&o houver Zoneamento Especial
predefinido para a referida area nos termos desta Lei.

§ 3° Os parcelamentos do solo realizados em Zonas de Expanséo Urbana (ZEU)
deverao obedecer as diretrizes estabelecidas pelo zoneamento, com objetivo de
evitar dificuldades de interpretagcbes e incoeréncias entre os memoriais
descritivos e o0 zoneamento vigente.

§ 4° Sao admitidas em areas néo parceladas da Zona de Expansao Urbana
(ZEU), respeitadas as limitagées do Macrozoneamento e a legislagdo ambiental,
frigorificos e abatedouro de animais, extracdo mineral, produgdo de carvao
vegetal em florestas plantadas, pecuaria bovina ou ovina e agroindustrias e suas
atividades correlatas e de apoio.

§ 5° As vias arteriais projetadas em novos parcelamentos deverdo ser

classificadas como Zona Mista de Verticalizagao (ZMV), desde que nao estejam
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em areas de ZER, ZEP, ZEEP e ZEPAM e ndo interfram em zonas de
aerédromos.” (NR)

L o T - L PR PRPPRRR
a) Uso Residencial (R), conforme Quadro 4C que compde o Anexo 8 desta Lei;
b) Uso nao residencial (nR) de atividades agrupadas em qualquer nivel de risco
desde que atendidas as medidas mitigadoras ou de compensacao relativas as

repercussdes negativas dispostas no Anexo 8 - Quadro 4B desta Lei;

d) Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social Grupo 1 e 2 (EHIS-1) e
(EHIS-2) e Empreendimentos de Moradia Popular (EHMP), com qualquer

numero de pavimentos, respeitados os parametros construtivos definidos para a
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a) Uso Residencial, de qualquer subcategoria de uso apenas nos casos de
regularizagao da edificagao, regularizagéo fundiaria, uso ndo conforme ou novo

licenciamento conforme § 3°. do “caput” deste artigo; e

§ 1° Os empreendimentos que se instalarem no interior dos Distritos Industriais
consolidados, devem respeitar a legislagdo ambiental e urbanistica vigente,
ficando dispensados de licenciamento urbanistico.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo de Zona de Empreendimento de Porte
(ZEP) e em Zona de Expansao de Empreendimentos de Porte (ZEEP) localizada
nas adjacéncias, limitrofe ou lindeira a unidades residenciais ou a Zona
Exclusivamente Residencial (ZER) e Zona Mista de Adensamento Restrito
(ZM1), deverdo ser obedecidos aos requisitos definidos na legislacdo de
parcelamento do solo, havendo a necessidade de apresentacdo do
licenciamento urbanistico.

§ 3° Ficam dispensados de licenciamento ambiental os usos e atividades n&o
passiveis de estudo ambiental conforme as normas estaduais e federais
competentes.

§ 4°. Para empreendimentos de uso residencial e parcelamentos do solo
residenciais que sejam limitrofes a Zonas de Empreendimentos de Porte (ZEP)
e/ou Zonas de Expansao de Empreendimento de Porte (ZEEP) o empreendedor
devera apresentar uma das seguintes exigéncias:

| - comprovar, mediante a elaboracéo de EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga,
EIC — Estudo de Impacto de Circulagdo e EIR — Estudo de Impacto de Ruido,
que nao havera prejuizo aos futuros residentes e, quando houver riscos e/ou
prejuizos, que o uso residencial contempla agdes de prevencado a potenciais
impactos ocasionados pelos empreendimentos nio residenciais vizinhos; e

Il - apresentar uma declaragdo comprobatoria e legal esclarecendo a ciéncia do
empreendedor quanto aos impactos gerados pelos empreendimentos nao

residenciais vizinhos.
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§ 5°. Quando cortadas pelos Eixos de Estruturagdo Local ou Zonas Mistas de
Verticalizagdo (ZMV) previstas por esta Lei deverdo manter as caracteristicas
urbanisticas da ZEP.” (NR)

“Art. 91. As Zonas de Expansdao de Empreendimentos de Porte (ZEEP)
correspondem as areas ainda vazias dentro do perimetro urbano e propicias a
ocupacgao por empreendimentos nao residenciais de qualquer nivel de risco,
pelas condigdes de acesso e proximidade dos eixos de estruturagao regional.

§ 1°. Os parcelamentos do solo nesta zona seguem as definicbes de uso e
ocupacgado como Zonas de Empreendimentos de Porte (ZEP).

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo de Zona de Expansdo de
Empreendimentos de Porte (ZEEP) localizada nas adjacéncias, limitrofe ou
lindeira a unidades residenciais ou a Zona Exclusivamente Residencial (ZER) e
Zona Mista de Adensamento Restrito (ZM1), deverdo ser obedecidos aos
requisitos definidos na legislagdo de parcelamento do solo, havendo a
necessidade de apresentagao do licenciamento urbanistico.

§ 3° Quando cortadas pelos Eixos de Estruturagado Local ou Zonas Mistas de
Verticalizagdo (ZMV) previstas por esta Lei deverdo manter as caracteristicas
urbanisticas da ZEEP.” (NR)

Art. 94. As ZEIS estédo subdivididas em 2 (duas) categorias:
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Il - (Revogado).

§ 1° Os usos néo residenciais admitidos em ZEIS 2 s&o as atividades agrupadas
em Nivel de Risco | ou “baixo risco”, Nivel de Risco Il ou “médio risco” e admitidas
em zona especifica, desde que atendidas as medidas mitigadoras ou de
compensacao relativas as repercussdes negativas dispostas no Quadro 4B que
compde o Anexo 8.

§ 2 (Revogado).

7 o T PR
§ 1° (Revogado).

Art. 97. (Revogado).
Art. 98. (Revogado).
Art. 99. (Revogado).

“Art. 101. Zonas Especiais de Regularizagdo Fundiaria (ZERF), refere-se as
areas com problemas de regularizagdo fundiaria, principalmente de
assentamentos precarios e informais, bem como parcelamentos do solo
clandestinos e/ou irregulares, que necessitam de investimentos em
infraestruturas basicas, cujos objetivos sao:

| - adequar a propriedade do solo a sua funcao social;

Il - integrar a cidade os assentamentos precarios de interesse social,

promovendo sua regularizacdo fundiaria e urbanizagdo, propiciando a
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recuperacao fisica e ambiental de areas degradadas, a oferta de equipamentos
€ espacgos publicos; e

lll - evitar a expulsdo indireta dos seus moradores, mediante a utilizagcdo de
instrumentos juridicos e urbanisticos proprios.

§ 1°. Os usos nao residenciais admitidos em ZERF sao as atividades agrupadas
em qualquer nivel de risco, desde que atendidas as medidas mitigadoras ou de
compensacao relativas as repercussdes negativas dispostas no Quadro 4B que
compde o Anexo 8.

§ 2°. Sera obrigatdria a elaboracéo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria (PRF)
no inicio do processo de regularizagcdo fundiaria e urbanizacdo de
assentamentos delimitados como ZERF, conforme Lei Federal de regularizagéo
fundiaria, abordando os aspectos fisico-ambiental, juridico e social, de forma
simultanea e articulada, devendo ser submetidos ao Poder Executivo Municipal.”
(NR)

Art. 102. Os planos de urbanizagao ou Projeto de Regularizagdo Fundiaria (PRF)
de ZERF poderdo ser formulados pelo Executivo, podendo ser de iniciativa
privada ou popular, e deverdo contar com a participagdo direta de seus
respectivos moradores.

§ 1° Os moradores, suas entidades representativas da ZERF poderao tomar a
iniciativa de elaborar planos de urbanizacao, que serdao submetidos a Prefeitura
para aprovagao.

§ 2° (Revogado).

Art. 103. Os planos de urbanizagao em ZEIS e ZERF devem conter, de acordo

com as caracteristicas e dimensao da area, os seguintes elementos:

Rua Carijos, 45 — Centro, Pouso Alegre — MG, 37550-000
Tel.: 35 3449-4028 Fax: 35 3449-4016



Gabinete do

Prefeitura Municipal Erefatto

de Pouso Alegre

§ 1° Os planos de urbanizagdo poderao abranger areas distintas demarcadas
como ZEIS e ZERF, bem como em partes unicas de ambas.

§ 2° Em ZERF, a regularizagdo do parcelamento do solo, bem como das
edificacdes e usos pré-existentes, deverao observar as diretrizes, indices e
parametros urbanisticos estabelecidos pelo plano de urbanizagao, ou projeto de
regularizagao fundiaria aprovado pela Comissdo de Regularizagdo Fundiaria e
pelo COMDU.

§ 3° Durante o processo de parcelamento do solo ou de regularizagao da gleba,
as areas designadas como ZERF que n&o apresentarem caracteristicas
especificas de regularizagdo fundiaria serdo submetidas a um zoneamento
urbano condizente com suas particularidades.

§ 4° Nas ZEIS e ZERF situadas em areas de protecdo permanente (APP),

aplicam-se as disposi¢des das leis estaduais e federais especificas.

Art. 107.
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§ 2° De acordo com as particularidades e necessidades do municipio de Pouso
Alegre, ficam instituidas 3 trés categorias de ZEPEC e suas subdivisbes
dispostas no Mapa 4 que compdem o Anexo 5 desta Lei, sendo elas:

| - Zona Especial de Preservagao Cultural e Patriménio Histérico (ZEPEC 1),
compreende regides onde ha a presenca de edificagcdes de relevancia cultural e
histérica e que, portanto, necessitam de instrumentos que preservem as
edificagbes promovendo o restauro e uso delas, segue os parametros de uso e
ocupacgao do solo da Zona e Macroarea na qual estao inseridos estabelecidos
no Quadro 2 que compde o Anexo 6 desta Lei, do qual compreende um raio de
50 metros no entorno dos bens tombados, no qual novas obras multifamiliares,
reformas que contemplem a ampliacdo dos imdveis existentes e a instalagao de
empreendimentos nao residenciais de nivel de risco lll ou “alto risco” devem
apresentar os Estudos Prévios de Impacto ao Patriménio Cultural (EPIC)
seguindo os parametros de uso e ocupagado do solo da Zona e Macroarea na
qual estéo inseridos estabelecidos no Quadro 2 que compde o Anexo 6 desta
Lei.
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Art. 115. As Zonas Especiais de Preservagcdo Ambiental (ZEPAM), cuja
delimitacdo encontra-se no Mapa 4 que compdem o Anexo 5 desta Lei,
abrangem areas demarcadas especialmente para a protecédo e/ou preservagao
do patrimobnio ambiental, provendo bem-estar a populagao e equilibrio ecolégico,

sendo subdivididas em:

IV - Zonas Especiais de Preservacao Ambiental de Amortecimento das Unidades
de Conservagao de Protecao Integral (ZEPAM 4) compreendendo as areas
definidas como Zonas de Amortecimento das Unidades de Conservacdo de
Protecédo Integral do Municipio de Pouso Alegre, estando inseridas na Zona
Rural do Municipio de Pouso Alegre, admitidos os usos do solo correspondentes
a Macroarea de Preservagao Rural Ambiental (MPRA) quando permitidos pelo
Plano de Manejo das Unidades de Conservagao, na qual fica a aprovagao do
parcelamento do solo das Zonas de Amortecimento condicionada ao Plano de
Manejo das Unidades de Conservagao e os coeficientes de aproveitamento
poderdo ser aplicados exclusivamente para fins de transferéncia do potencial

construtivo segundo as condi¢cdes estabelecidas nesta lei, os parcelamentos do
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solo lindeiros as estas Zonas sao obrigados a execugao de barreiras fisicas de
protecdo do fogo e de passagem de animais domésticos constituida de muro de

alvenaria com, no minimo, 3 (trés metros de altura).

8 2 ettt e et

§ 8° Alinclusao ou exclusdo de areas na categoria de ZEPAM 1 e 3 deverao ser
acompanhadas de parecer consubstanciado emitido pelo érgdo ambiental
municipal através de estudos de APP urbana, com apresentacdo de
responsabilidade técnica.

§ 9° Alinclusao ou exclusdo de areas na categoria de ZEPAM 2 e 4 deverao ser
acompanhadas de processos respaldados por estudos técnicos e consulta
publica, realizados pelo érgdo ambiental competente, seguindo os parametros e
processos definidos pela Lei Federal n°® 9.985/2000, que institui o Sistema
Nacional de Unidades de Conservacdo da Natureza — SNUC, estabelece
critérios e normas para a criagdo, implantagdo e gestdo das unidades de

conservacgao. (NR)”
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Art. 117. As ZEPU séao classificadas em 03 (trés) categorias, e encontram-se no
Mapa 4 que compdem o Anexo 5 desta Lei, sendo elas:

§ 2° O alvara de construgdo e posterior certificado de habite-se ficam
condicionados a comprovagao da elaboragao dos projetos e execugao das obras
previstos no § 1°, respectivamente.

8 3 i e e e e e e e e e e e ——— e e e e e aeae e e e nanrans

§ A e e e e e e e e e e e ae e e e narrans

TS PP

L TSRS

Art. 126. O parcelamento do solo em Zonas Especiais de Regularizagao
Fundiaria (ZERF) podera ser aprovado pelo Poder Executivo Municipal a titulo
de urbanizagao especifica de interesse social, em conformidade a Lei Federal

de parcelamento do solo e a Lei Federal de regularizagao fundiaria.

Art. 127. Nos casos do Art. 126 os lotes em ZERF deverao atender aos seguintes

parametros:
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Art. 129. As vias nas ZERF poderao ser classificadas como Vias Locais

Especiais, compartilhadas e de Pedestres Especiais.

At 130, oo e e e e e e e ae e e anrrraaaaeaean

§ 1° Nao sera impedimento para a regularizagao de assentamentos de interesse
social delimitados como ZERF a inexisténcia de areas publicas para fins
institucionais.

§ 2° Nao sera impedimento para a regularizagao de assentamentos de interesse
social delimitados como ZERF o Termo Final de Verificacdo de Obras (TFVO) e

aceite pelo municipio do parcelamento do solo.

ANt A3, e

Il = iméveis nao utilizados ou abandonados: os imoéveis com edificacdes
construidas ou parcialmente construidas e que estejam totalmente desocupadas
e nas seguintes condicoes:

a) esteja em estado de abandono ou sem uso comprovado ha, no minimo, 7
(sete) anos; e

b) caracterize-se como obra paralisada e abandonada, assim entendida como
aquela inacabada, que n&o apresente alvara de construgdo em vigor ha, no
minimo, 7 (sete) anos e ndo possua certidao integral de baixa de construcéo.

§ 1° Ficam excluidos das categorias definidas no caput os iméveis que:

| - abriguem atividades que nao necessitem de edificacdo para suas finalidades;
Il - abriguem atividades que a area total edificada, mesmo que inferior ao definido
pelo Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAmin), seja comprovadamente
necessaria ao funcionamento da atividade nele instalada, mediante laudo técnico

assinado pelo responsavel técnico com ART/RRT;
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[l - cujo proprietario ndo possua outro imoével no municipio, fazendo-se provar
por certiddes fiscais municipais e certiddes das serventias cartoriais
competentes;

IV - classificados como quaisquer uma das ZEPAM ou cumpram funcao
ambiental relevante;

V - forem classificados como ZEPEC 1 e sejam tombados, ou que tenham
processo de tombamento aberto pelo 6rgdo competente de qualquer ente
federativo, ou ainda cujo potencial construtivo tenha sido transferido;

VI - estejam nestas condigbes devido a impossibilidades juridicas
momentaneamente insanaveis pela simples conduta do proprietario, e apenas
enquanto estas perdurarem.

VIl - onde haja impossibilidade técnica de implantagdo de infraestrutura de
saneamento e energia elétrica;

VIII - com impedimento de ordem legal ou ambiental para edificacéo;

IX - lotes ou glebas que estejam em fase de aprovagao, licenciamento ou
implantagao de projeto;

X — lotes ou glebas que sirvam como estoque de imdveis para empresas que
tenham como atividade a construgao de iméveis para venda e/ou locagéo ou a
realizacao de loteamentos;

Xl - lotes ou imdveis resultantes de parcelamentos de solo que ainda ndo tenham
sido comercializados pela loteadora;

XII - lotes ou glebas que estejam, ainda que temporariamente, destinados a
atividades de uso comum, servindo como areas de lazer, descanso, recreagao
ou entretenimento, ainda que se tratem de lotes particulares; e

Xl - estejam nessa categoria em decorréncia da existéncia de areas nao
edificantes, ZEPAMs, APPs, ou outras areas que impecam a utilizacdo e
exploracao da totalidade do imével.

§ 2° As obrigacbes estabelecidas por esta lei aos proprietarios de imdveis
caracterizados no inciso | deste artigo ndo serao aplicadas enquanto o terreno

nao tiver acesso a infraestrutura basica, ressalvados os casos em que o0s
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equipamentos urbanos ali estabelecidos possam ser exigidos no processo de
licenciamento.

§ 3° (Revogado).

§ 4° (Revogado).

§ 5° A desocupacéao ou abandono dos imdveis podera ser comprovada, por meio
de consulta as concessionarias, pela nao utilizagdo ou pela interrupcédo do
fornecimento de servigos essenciais como agua, luz e gas.

§ 6° Os instrumentos indutores da fungao social da propriedade sé séo aplicaveis
na Macroarea de Urbanizagcdo Consolidada (MUC) do Municipio.

§ 7° Poderao ser acrescidas outras excegdes as previstas no § 1° pelo Poder
Executivo em ato especifico, considerando os principios e objetivos desta lei e
desde que tais acréscimos nao descaracterizem ou retirem efetividade da légica
proposta pelo artigo.

§ 8° Para aplicagdo dos instrumentos sucessivos trazidos nesta segado, o
municipio de Pouso Alegre devera realizar um cadastro imobiliario com os
iméveis que se enquadram nas condicdes dispostas nesta secio, de acordo com
o Art. 133.

AT, 130, e

8 1 oot e e ee e
8 2 et e e

§ 8° (Revogado).
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§ 13 Os instrumentos do parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsorios
(PEUC) s6 sao aplicaveis na Macroarea de Urbanizagdo Consolidada do
Municipio.” (NR)

ANt 130, e
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§ 5° A proposta de consércio imobiliario ndo suspende os prazos estipulados no
Art. 135, devendo o Poder Executivo expedir regulamento sobre outros

procedimentos acerca da aceitagao das propostas e viabilizagdo dos ajustes.

VI - areas de assentamentos irregulares de Zona Especial de Regularizagao
Fundiaria (ZERF), destinados a requalificagdo urbana, com prioridade para

implantagdo de Empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social (EHIS);
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Art. 154, oo e a e e e e e
PCpt = Atc x Cabas x Fi, onde:

PCpt - Potencial construtivo passivel de transferéncia;

Atc — Area do terreno cedente em m?;

CAbas — Coeficiente de aproveitamento basico do terreno cedente, vigente na
data de referéncia; e

Fi — Fator de incentivo = 1,0.

| - Para imoveis que apresentarem o Termo de Compromisso, o Fator de
incentivo (Fi) devera serigual a 1,5; e

Il - para iméveis que apresentarem o Termo de Compromisso e forem tombados

ou inventariados, o Fator de incentivo (Fi) devera ser igual a 2,0.
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§ 2° Nos casos de desapropriagdo amigavel, com a concordancia do proprietario,
os bens poderao ser indenizados exclusivamente, mediante a transferéncia do

potencial construtivo calculado nos termos do Art. 154.

Art. 157. Nos casos de transferéncia do direito de construir com ou sem doacéo,
previstos nos Art. 154 e Art. 156 desta lei, o potencial construtivo a ser transferido
para o imovel receptor sera calculado segundo a equagéo:

PCr = (PCpt x VTcd) / (Cr x CAmaxcd), onde:

PCr - potencial construtivo equivalente a ser recebido no imovel receptor;

PCpt - potencial construtivo passivel de transferéncia, conforme consta da
declaragéo expedida pela Secretaria de Planejamento e Meio

Ambiente;

VTcd - valor unitario, valor por 1m? (um metro quadrado), do terreno cedente ou

doado de acordo com o Cadastro de Valor de Terreno para fins de Outorga
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Onerosa vigente na data de referéncia ou doacdo, conforme consta da
declaragéo expedida pela Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente;

Cr - valor unitario, valor por 1m? (um metro quadrado), da contrapartida da
outorga onerosa no imével receptor;

CAmaxcd - coeficiente de aproveitamento maximo do imével cedente ou doado,

vigente na data de referéncia ou de doacgao.

8 10 oottt ettt e e et e e et e e ee e er e

8 2 ettt
S ST

8 A% ettt e et e e e e
8 5 ettt ettt e et e e et e e et e e ee e er e

§ 4° O Executivo devera prever e regular o relatério de monitoramento em lei

especifica.” (NR)

B Y o e 1 PP

Paragrafo unico. Quando houver diferentes areas e tipologias de uso das
unidades imobiliarias objetos de Outorga Onerosa, devera ser adotado os
valores dos fatores de incentivo na base de calculo da unidade imobiliaria de

valor maior.” (NR)

ANt 166, ..o e
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§ 3° Nos casos do paragrafo 2°, de execugéo de servigos e obras publicas, o
alvara do projeto que pleiteia a OODC ficara condicionado a entrega das obras

e respectivo termo de vistoria final emitido pelo executivo.

L e L £ PR
| - ZERF: Zonas Especiais de Regularizagdo Fundiaria;

S Y o e 1 L PSP URRROUOPPPPRRR

| - atividades de Uso nao residencial (nR) ou uso residencial (R) localizadas na
Macrozona de Desenvolvimento Rural e Ambiental (MDRA), “zona rural’, ou
Macrozona de Desenvolvimento Urbano (MDU) passiveis de licenciamento
urbanistico definidos pelo macrozoneamento e pela atividade desenvolvida e seu
grau de risco, dispostos nesta lei;

Il - atividades de Uso nao residencial (nR), localizadas na Macrozona de
Desenvolvimento Urbano (MDU), “zona urbana”, enquadradas em:

a) nivel de Risco | ou “baixo risco”, que sejam admitidas em Zona
Exclusivamente Residencial (ZER), Zona Mista de Adensamento Restrito (ZM1)
e passiveis de estudos para licenciamento urbanistico de acordo com o Quadro
4B que compde o Anexo 8;

b) nivel de Risco Il ou “médio risco”, admitidas em Zona Mista de Baixa
Densidade (ZM2) e passiveis de estudos para licenciamento urbanistico de

acordo com o Quadro 4B que compde o Anexo 8; e
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a) empreendimentos de parcelamento do solo do tipo loteamento ou condominio
de lote;

b) alvara de constru¢ao, ampliagc&o, reforma com ampliagao e/ou demoligao para
empreendimentos residenciais multifamiliares verticais RMV-2, RMV-3 e RMV-4
concomitante com o uso nao-residencial (nR);

IV - atividades em uso n&o conforme;

V - atividades em uso conforme ou ndo conforme que ndo atendem a qualquer
um dos parametros de incomodidade ou a qualquer uma das condi¢cdes de
instalacado constantes nesta Lei;

VI — aquelas previstas no § 9° do Art. 36 desta Lei; e

VIl — aos empreendimentos objetos de diligéncias e fiscalizagdo conforme

previsto no Cédigo de Obras e Posturas;

| - Licenga Urbanistica e Ambiental Prévia (LUAP) para empreendimentos de
parcelamento do solo previstos no caput deste artigo;

Il - alvara de construcéo, ampliacéo, reforma com ampliacdo e/ou demolicdo para
empreendimentos residenciais multifamiliares verticais ou de uso misto descritos
no caput deste artigo, exceto nos seguintes casos:

a) obra com acréscimo de area inferior a 50% (cinquenta por cento) da area total
construida de edificacdo licenciada, sem alteracdo de atividade, no caso da
primeira modificagado apds a publicacido desta lei;

b) modificagdo de projeto de edificacdo aprovada sem acréscimo ou com
decréscimo de area de edificacao licenciada sem alteracao de atividade; e

c) projeto de edificagao sujeito a emissado de nova licenga de funcionamento no
mesmo endereco e sem mudanca ou ampliagdo do ramo de atividade ou da area
inicialmente licenciada.

lll - Alvara de localizacdo e funcionamento no caso de empreendimentos nao
residenciais enquadrados no caput deste artigo, exceto nos casos previstos no
Art. 56 desta lei.

Rua Carijos, 45 — Centro, Pouso Alegre — MG, 37550-000
Tel.: 35 3449-4028 Fax: 35 3449-4016



Gabinete do

B3 Prefeitura Municipal Prefeito

% de Pouso Alegre

IR U UPRERSRRTPRRR
G A e e e e e e e e a e e e e e ——aaaeeaaaraeaeaaeaas
R TS U
T U SUPEERSRTPRRR
G T e e e e e e e e —r e e e e e e e ntaa e e e e annaeaeaeeans
R T R
R T RS
§ 10 Os Estudos de Impacto de Ruido (EIR) ndo deverao ser exigidos na fase
de obra e construgdo das atividades de uso residencial e nao residencial

desenvolvidas no municipio.” (NR)

L e O UPRRUUPSEPRR

Paragrafo unico. Os profissionais habilitados para elaborar e/ou coordenar uma
equipe de elaboragao de estudos de licenciamento urbanistico sdo aqueles que
possuem atribuicdo junto ao seu respectivo Conselho de Classe, devendo

possuir o registro profissional ativo.

AT, 107 . e

Paragrafo unico. Nao pode ser exigida medida ou prestagdo compensatoria ou
mitigatdria abusiva, entendida como aquela que:

| - requeira medida que ja era planejada para execugao antes da solicitagao pelo
particular, sem que a atividade econdmica altere a demanda para execugéo da
referida medida;

Il - utilize-se do particular para realizar execugdes que compensem impactos que
existiriam independentemente do empreendimento ou da atividade econbémica

solicitada;
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lll - requeira a execucdo ou prestacao de qualquer tipo para areas ou situagao
além daquelas diretamente impactadas pela atividade econdémica; e
IV - mostre-se sem razoabilidade ou desproporcional, inclusive utilizada como

meio de coagao ou intimidagdo.” (NR)

“Art. 204-A. Competira a Comissdo Permanente de Execugao do Plano Diretor,
na interpretagao e aplicagao desta Lei:

| - esclarecer obscuridade ou eliminar contradicao;

Il - suprir omissao;

[l - excepcionar situagao:

a) com especificidade que ndo se amolda a regra geral, mediante pedido
fundamentado pela parte interessada;

b) envolvendo empreendimento com grande impacto arrecadatério e social,
mediante pedido fundamentado pelo Secretario Municipal de Desenvolvimento
Econdmico instruido com documentos que demonstrem o interesse publico na
medida.

§ 1° A Comissao Permanente de Execugéao do Plano Diretor sera composta pelos
seguintes membros, designados em portaria:

| - Secretario Municipal de Planejamento Urbano e Meio Ambiente;

Il - Servidor publico da Secretaria Municipal de Transito e Transportes;

Il - Servidor publico da area de projetos;

IV - Servidor publico da area ambiental; e

V - Servidor publico que ocupe o cargo de fiscal.

§ 2° A Comissao Permanente de Execucédo do Plano Diretor podera solicitar
diligéncias de carater técnico que, quando a cargo do interessado, deve vir
acompanhado de estudo com a devida anotacao de responsabilidade técnica.

§ 3° A Comissao Permanente de Execugao do Plano Diretor decidira, por quérum
qualificado de 3/5 (trés quintos) dos seus membros, sempre de forma

contextualizada e motivada.
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§ 4° A Comissao Permanente de Execugao do Plano Diretor podera estabelecer
medidas compensatorias e mitigatérias de impactos negativos com vistas a
garantir a supremacia do interesse publico.

§ 5° A decisdo da Comissao e a documentagao técnica que a embasou seréao
remetidas ao Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Urbano

para deliberacdo e aprovagao.

Art. 205. O interessado tem o prazo de 90 (noventa) dias, contados do
comunicado quanto a exigéncia do licenciamento urbanistico, para apresentar
os estudos mencionados no Art. 190, podendo esse prazo ser prorrogado por
igual periodo, a critério do 6rgao responsavel pelo planejamento urbano, meio
ambiente e transito.

Paragrafo UNICO. ...

Art. 206. O prazo para analise dos estudos mencionados no Art. 190 para o
licenciamento urbanistico pela secretaria responsavel € de até 30 (trinta dias)
corridos, contados do recebimento do estudo, e pode ser prorrogado por igual

periodo mediante justificativa.

At 2710, oo e e e e e e e e e e e e raraaea e

§ 1° O interessado pode interpor defesa a decis&o final ao conselho municipal,
nos termos da legislagao especifica do conselho municipal competente em até
30 (trinta) dias corridos, contados a partir do resultado da decisao final, e, caso
a defesa seja indeferida, podera interpor recurso ao Prefeito Municipal, no

mesmo prazo.
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§ 4° A lavratura do termo de compromisso deve ser providenciada pelo setor
competente e a assinatura devera ser realizada pelo responsavel pelo

empreendimento previamente a deliberagdo do conselho municipal.

B Y o B 1 PRSP RRRR

§ 1° O valor-base para a analise de todos os Estudos de Licenciamento
Urbanistico & de 100 UFM, composto da seguinte forma:

| - 25 UFM para Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

Il - 25 UFM para Estudo de Impacto de Circulacéo (EIC);

I - 25 UFM para Estudo de Impacto de Ruido (EIC);

IV - 25 UFM para Estudo de Impacto ao Patriménio Cultural (EPIC).

§ 3° O valor-base para cada reanalise € de 50 UFM de todos os Estudos de
Licenciamento Urbanistico, composto da seguinte forma:

| - 12,5 UFM para Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

Il - 12,5 UFM para Estudo de Impacto de Circulagao (EIC);

- 12,5 UFM para Estudo de Impacto de Ruido (EIC);

IV- 12,5 UFM para Estudo de Impacto ao Patriménio Cultural (EPIC).

“Art. 230. As definicbes terminoldgicas, as atividades de ensaio, calibragao e

medicdo de nivel de pressao sonora obedecerdo as normas técnicas federais
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NBR 10151, NBR 10152 e NBR 15575, e outras que vierem a substitui-las, e aos
procedimentos publicados no ambito do Sistema Nacional de Metrologia,
Normalizagédo e Qualidade Industrial (SINMETRO), enquanto os parédmetros da
aplicabilidade dos estudos de impacto devem atender ao termo de referéncia
elaborado pela Prefeitura.

§ 1° Alinstrumentacao utilizada para o estudo de impacto de ruido (EIR), devera
corresponder a NBR IEC 60942.

§ 2° A calibragéo dos instrumentos utilizados deve ser realizada por laboratério
acreditado, membro da Rede Brasileira de Calibracdo — RBC, ou pelo Instituto
Nacional de Metrologia, Qualidade e Tecnologia — Inmetro, ou por laboratério de
calibragao, em outros paises, acreditado por organismos signatarios de acordos

oficiais de reconhecimento mutuo.” (NR)

Art. 231. Para fins de aplicagao desta lei, ficam definidos como horario diurno, o
periodo compreendido entre 7h e 19h (sete e dezenove horas), vespertino o
periodo compreendido entre as 19h e as 22h (dezenove as vinte e duas horas),
e noturno o periodo compreendido entre 22h e 7h (vinte e duas a sete horas).

Paragrafo unico. (Revogado).

Art. 232. (Revogado).

Art. 233. Para eventos de grande porte, o nivel maximo de som permitido é de
LAeq = 70 dB (setenta decibels ponderado em A) no periodo diurno, e de LAeq
= 60 dB (sessenta decibels ponderado em A), no periodo noturno, medidos do
imoével residencial ou comercial localizado mais préximo dos limites do local onde
se encontrar a fonte emissora.

§ 1° (Revogado).

§ 2° (Revogado).

§ 3° (Revogado).
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Paragrafo unico. A eleicdo dos conselheiros do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (COMDU) sera regulamentada em ato especifico do
Poder Executivo.” (NR)

BAE. 258, .
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c) aumento em mais de 5% (cinco por cento) na taxa de ocupacgéo.

§ 6° As diretrizes, licengas expedidas para os processos de chacreamento
expedidas em conformidade com a Lei Municipal n° 5.526 de 26 de novembro
de 2014, terdo validade de 2 (dois) anos para apresentacdo da documentagéo
requerida protocolo, sob pena de caducidade no caso de n&o apresentacéo da
documentacgao ou inicio das obras.

§ 7° Incluem-se nos processos de licenciamento em tramitagao os processos de

licenciamento ambiental, de licenciamento de impacto urbanistico (EIV, EIC e
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EIR) e de intervengdo em bem cultural protegido ou no entorno de bem cultural
protegido.

§ 8° O estabelecido no caput aplica-se a revisao do Plano Diretor por esta Lei.
§ 9° Toda e qualquer obra ou edificagdo existente, que possuam alvara, no
momento da aprovacado desta Lei é passivel de regularizagdo, entrando em
conformidade com a nova legislagao especifica.

§ 10 As construgbes, reformas, ampliagbes e legalizagbes que
comprovadamente estiverem em andamento na data de publicacdo desta Lei
terdo o prazo de 2 (dois) anos para solicitar a aprovagao com as diretrizes da Lei
Ordinaria n°® 4.707/2008.” (NR)

Art. 259. Os Alvaras de Construgao concedidos anteriormente a vigéncia desta
Lei somente poderdo ser renovados ou substituidos se as respectivas obras
estiverem iniciadas dentro do prazo de validade mediante apresentacdo de
licenca higida.

Paragrafo unico. Toda e qualquer obra ou edificagao existente no momento da
aprovacao desta Lei é passivel de regularizagdo, de acordo com a Lei n°
5.604/2015, de Regularizagao de Construgdes Irregulares ou ndo licenciadas no
Municipio de Pouso Alegre, ou a lei que vier substitui-la.

Art. 261. Sao partes integrantes desta Lei:

| — os seguintes mapas:

a) Mapa 1 - Descrigdo do Perimetro Urbano, que integra o Anexo 1 desta Lei;
b) Mapa 2 — Macrozoneamento, que integra o Anexo 3 desta Lei;

c) Mapa 2A - Serras e areas integrantes da Macroarea de Preservacao Rural
Ambiental (MPRA), que integra o Anexo 3 desta Lei;

d) Mapa 2B - Comunidades e povoados presentes no Municipio, que integra o
Anexo 3 desta Lei;

e) Mapa 3 - Eixos de Estruturacdo e Transformagao Municipal, que integra o

Anexo 4 desta Lei;
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f) Mapa 3A - Eixos de Estruturagao e Transformagao Urbana, que integra o Anexo
4 desta Lei;

g) Mapa 3B - Eixos de Estruturagéo e Transformagao Rural, que integra o Anexo
4 desta Lei;

h) Mapa 4 - Zoneamento Urbano, que integra o Anexo 5 desta Lei;

i) Mapa 4A — Articulagao Viaria, que integra o Anexo 5 desta Lei;

j) (Revogado).

k) Mapa 5 - Areas de Riscos de Inundagdo, Alagamento e Deslizamento, que
integra o Anexo 9 desta Lei;

I) Mapa 6A - Polos Estratégicos de Desenvolvimento Econémico, que integra o
Anexo 14 desta Lei; e

m) Mapa 6B - Polos de Desenvolvimento Econémico Rural Sustentavel, que

integra o Anexo 14 desta Lei.

k) Quadro 4C - Usos permitidos na Macrozona de Desenvolvimento Urbano

(MDU), que integra o Anexo 8 desta lei;

Rua Carijos, 45 — Centro, Pouso Alegre — MG, 37550-000
Tel.: 35 3449-4028 Fax: 35 3449-4016



Gabinete do

. Prefeitura Municipal Prefeito

% de Pouso Alegre

Paragrafo unico. As Zonas Especiais representadas no mapa 4 integrantes do
Anexo 5 desta Lei poderao ter seus limites ajustados na regulamentagao do

Plano Diretor.
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