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Dados Gerais do Empreendimento

Empreendimento: Loteamento Amazonas ||

Endereco do Loteamento: Rua Trés Coragdes, Bairro S&o Joo, Pouso Alegre / MG, CEP 37550-000
Loteamento Residencial e Comercial, com indices urbanos de ZM2.

Proprietario: Empreendimentos Imobiliarios Irmaos Silveira Ltda.

CNPJ: 18.536.562/0001-10

2. Condig¢des Urbanisticas do Loteamento

Residencial e Comercial.

Loteamento esta localizado; segundo LEI N. 4.872/2009 / dispde sobre o zoneamento e regulamenta o
uso e a ocupagéo do solo urbano do municipio de Pouso Alegre e da outras providéncias; em Zona
Mista 2 (ZM 2) - corresponde as areas urbanas adequadas aos usos multiplos de baixa e média
densidade, com ocupagao caracterizada por usos como residéncias uni e multifamiliares, comércio,
servigos e uso institucional, sendo possivel a instalagdo de usos multifamiliares, institucionais,
comerciais e de servigos de atendimento local, e eventualmente de atendimento geral, onde devem ser
aplicados parametros de ocupagédo que impegam a intensificagdo do processo de adensamento para
garantir as condigdes de conforto ambiental e qualidade de vida existentes, com impedimento de
fracionamento de lotes.

A area encontra-se proxima a &rea Exercito Brasileiro, no Bairro S&o0 Jo3o. As ruas que circundam
O Loteamento Amazonas Il é a Rua Alferes Gomes Medela, Rua Osoério Malaquias do Prado, Rua
Campestre e Rua trés Coragdes.

Afastamentos (m)
PARAMETROS : > Frontais Laterais
ZONAS TO(%) CA Basico CA Maximo TP(%) Vies Locals : e de
i Vias Vias o Fundos
Coletoras Arterials
De
acarde
ZM 2 80 2,00 2,50 10 3,00 5,00 com
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3.  Areas
Area total da Gleba = 41.333,70m?
Area Loteavel

A area loteavel de uma gleba deve respeitar os parametros apresentados no capitulo |, segédo | da Lei
4862/2009. Diante do exposto a area parcelavel em questdo, é:

[_

CALCULO DA AREA LOTEAVEL

AREAS
' 'AREA DO TERRENO
AREA DE APP (APP 1+ APP2) =(5.334,06 + 5.045,80)
AREA CORREGO

AREA LOTEAVEL REAL= (AREA DO TERRENO ) - (AREA DE APP) - (AREA CORREGO)

M2 PARCIAL M2 TOTAL

41.333,70 41.333,70
10.380,76
200,00
30.752,94 30.752,94

10.580,76

Areas Publicas

4862/2009. A area publica deste loteamento é formada por area verde (3.306,64 m? - 10,24%) e area

institucional (1.538,00 m? - 4,76%), totalizam 4.844,64 m? (15% da area loteavel). Para este resultado foi
utilizada a Lei 5375/13 -

verde.

lei do Computo, que permite uma porcentagem de area de APP como area

) As areas publicas devem respeitar os parametros apresentados no capitulo |, segao I, artigo 6° da Lej
)

;

) :

= Area Verde

;

A area verde do Loteamento Amazonas || € composta por area verde 1; area verde 2 e Area verde do
computo. Esta foi calculada conforme a Lei 5375/13- lei do Computo.
' Total de area verde: 3.306,64 m? sendo 10,24% da area loteavel.

]

: Desta area verde 5% sera destinado a pracga, conforme projeto anexo.
* Area Institucional

A area institucion_al esta localizada na Rua Alferes Gomes Medela e possui 1.538,00 m2, 4,76%

da area
loteavel.
CALCULO AREAS PUBLICAS
AREAS NECESSARIAS M? PARCIAL M2TOTAL % PARCIAL % NECESSARIA
£ LOTEAVEL P/USO LEI COMPUTO = (AREA LOTEAVEL REAL ) + (AREA APP Comp 1) =
32.290,59 32.290,59 100, 100,
(30.752,94 + 1.537,65) - -
VERDE COMPUTO = APP COMPUTO 1.210,90 3.306,64 10,26%
VERDE TERRENO = (drea verde 1+ 4rea verde 2) =(831,66 + 1.264,08) 2.095,74 15,00%
INSTITUCIONAL 1.538,00 1.538,00 4,76%
S PUBLICAS 4.844,64 15,00%
Area de lote

A area de lote é formada por 18 lotes em 2 quadras, totalizando 18.466,49m?

Area de extensio das vias
A area das vias é formada pelas ruas e rotatéria, totalizando 3.493,94m2.
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Area APP restante
A area de APP restante é formada pela area de APP real + area corrego e descontando a area APP do

computo. Totalizando 9.369,49m?2.

Area remanescente
A area remanescente totaliza 5.158,77m?

CALCULO AREA GERAL LOTEAMENTO

AREAS PUBLICAS (AREA VERDE COMPUTO + AREA VERDE TERRENO + AREA P
INSTITUCIONAL) = ( 1.210,90 + 2.095,74 +1.538,00 ) s i

APP RESTANTE = ( APP REAL + CORREGO) - (APP COMPUTO) = (10.580,76 - 1.210,90) 9.369,86
AREA LOTES 18.466,49
EXTENSAO E AREA DAS VIAS 3.493,94
AREA REMANESCENTE x 5.158,77
AREA DO TERRENO 41.333,70

4. Memorial Descritivo do Loteamento em geral

A gleba destinada ao loteamento Amazonas |l, € uma area urbana consolidada, possui area total de

41.333,70 m?, vizinha ao Bairro Sd0 Jodo, em Pouso Alegre / MG, conforme plantas de situagdo do

Projeto Urbanistico.

As divisas sdo: Rua Trés Coragdes, Rua Alferes Gomes Medela, construgdes existentes da Rua Osorio

Malaquias do Prado e Prolongamento da Rua Campestre.

O loteamento prevé 18 lotes, em duas quadras, com areas variando de 662,13 m? até 2.708,32 m?.

Atualmente a area esta com vegetagéo alta, o solo € imido e um cérrego atravessa a area.

A localizagéo é privilegiada pois tem facil acesso ao centro da cidade e com saida para Rodovia MG

290, que por sua vez acessa cidades do Circuito das Malhas e interior de S&o Paulo.

A infra estrutura sera iniciada ap6s aprovagéo do projeto, seguindo basicamente a sequéncia a seguir:
= Limpeza do terreno

= Marcagéo da terraplanagem

Abertura das vielas e ruas

Marcagao dos lotes

Pavimentacgéo

5. Uso e ocupagao do solo

Zona Mista 2 (ZM 2) - corresponde as areas urbanas adequadas aos usos multiplos de baixa e média
densidade, com ocupagdo caracterizada por usos como residéncias uni e multifamiliares, comércio,
servicos e uso institucional, sendo possivel a instalagdo de usos multifamiliares, institucionais,
comerciais e de servigos de atendimento local, e eventualmente de atendimento geral, onde devem ser
aplicados parametros de ocupagdo que impegam a intensificagdo do processo de adensamento para
garantir as condigdes de conforto ambiental e qualidade de vida existentes, com impedimento de
fracionamento de lotes.’
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6. Sistema Viario

O sistema viario é composto por: prolongamento da Rua Campestre, viela sem saida 01, viela sem
saida 02, Rua Trés Coragdes e Rua Alferes Gomes Medela.

Composto por prolongamento da Rua Campestre, vielas de acesso e calcada de pedestre somam
3.493,94 m?, conforme projeto.

O prolongamento da Rua Campestre possui 11,00 metros de largura, sendo 1,50 m de calcada de
cada lado, deixando 8,00 metros de pista de rolamento e comprimento de 87,45 m, que tera acesso a
rotatéria. Os Lotes 03, 04, 05, 07, 08, 11, 13, 15 e 17 terdo acesso por esta rua.

A viela sem saida 01 possui largura inicial de 11,08 m e largura final de 12,03 m, dara acesso aos lotes
01,02 e 06.

A viela sem saida 02 possui largura inicial de 11,87m e largura final 12,39 m, dara acesso aos lotes 09
e 10.

As calgadas que irdo separar a APP dos lotes projetados possuem 3,00 m de largura e 193,00 m de
comprimento, totalizando 580,46 m2.

Os lotes que fazem divisa com a APP: Area Institucional, Lote 07, Lote 16 e Lote 17.

A Rua Trés Coragdes ja existente também seré utilizada para acesso aos lotes: 12, 14, 16, 18 e Area
Remanescente.

A Rua Alferes Gomes Medela dara acesso a area institucional.

O acabamento das calcadas serfo executadas pelos proprietarios dos lotes, quando da construgdo de
suas residéncias e respectivos passeios. O acesso de automoéveis para os lotes obedecerdo a projeto
especifico. A pista de rolamento sera pavimentada com bloco sextavado.

7. . Paisagismo
O projeto de paisagismo prevé o plantio de espécies na calgada alinhada com as divisas dos lotes, as
espécies sugeridas s3o:
¢ Andira anthelmina / Andira fraxinifolia (Pau-angelim)
Bauhinia forficata (Pata-de-vaca)
Cassia ferruginea / Cassia grandis (Chuva-de-ouro,Cassia-résea)
Clitoria fairchildiana (Palheteira)
Colubrina glandulosa var. reitzii (Sobrasil)
Inga bahienssi (Inga-beira-de-rio)
Senna macranthera / Senna multijuga (Manduirana, pau-cigarra, alecrim)
Tabebuia roseo-alba (Ipé-branco)

8. Informagdes sobre saneamento basico e protecdo aos recursos naturais

» Abastecimento de Agua/Esgoto e Energia Elétrica:
O municipio é atendido pelas concessionarias COPASA para agua e esgoto e CEMIG para energia
elétrica, sendo a localizagdo do empreendimento atendida por estas duas concessionarias.

e Telefonia Fixa e Mével / Internet

O municipio é atendido pela Oi telefonia Fixa e as empresas Ol, TIM, CLARO e VIVO para telefonias
moveis. Além de internet a radio.

e Equipamentos urbanos e comunitarios
O empreendimento conta com os seguintes equipamentos urbanos:
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