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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA DE TERRENO RURAL

1 - Introdugéao

Visa o presente Parecer, atendendo a solicitagdo da Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG, inscrita no CNPJ sob o n° 18.675.983/0001-21, com sede nesta cidade na Rua dos
Carijos, n° 45, Centro.

Este Parecer de avaliagdo atende a todos os requisitos e da LEl 6.530/78 que
regulamenta a profissdo de Corretores de Iméveis, e a RESOLUGCAO 1.066/07 do COFECI —
Conselho Federal dos Corretores de Imoveis.

A avaliagao obedece aos critérios mercadologicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR
14.653 — 3 — Avaliagao de Imdveis Rurais.

2 — Objetivo

O objetivo do presente Parecer é avaliar o imével para fins de comercializagao.
3 - Identificagdo do Imoével

Uma sorte de terra, situada neste municipio, no lugar denominado Bairro dos Chaves,
com a area de 4,99,99 hectares, em divisas com: - Rodovia Br-459, cérrego, Estrada Municipal e
com Boa Esperanga Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; O referido imével encontra-se registrado

no Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Pouso Alegre — MG, sob a Matricula n® 72.884.

O proprietario do Imoével é a Prefeitura Municipal de Pouso Alegre — MG, inscrita no
CNPJ sob o n° 18.675.983/0001-21, com sede nesta cidade na Rua dos Carijos, n® 45, Centro.

4 — Descrigao do Imovel

Uma area de 49.999,00 metros quadrados entre a Rodovia BR-459 e uma estrada
Municipal no Bairro Chaves.

A area encontra-se com quatro terraplanegens em diferentes pontos, necessita de ser
feito a pista de desaceleragdo as margens da Rodovia, boa localizacao. \
5 — Vistoria do Imével " \\

A vistoria do imoével foi realizada no dia 11 de Margo de 2019.

\ \.\\'\
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6 — Metodologia Avaliatéria

Para avaliagdo do imovel buscamos informagdes junto a Prefeitura Municipal de Pouso
Alegre — MG, para identificarmos o potencial construtivo do terreno.

Consideramos que o imével tem um potencial construtivo razoavel mediante a condigao
que se encontra hoje: necessita de ser feito o recuo da pista e a pista de desaceleragao.

Método Comparativo de Dados de Mercado

Este método é aquele que define o valor através da comparagdo com dados de
mercados assemelhados quanto & s caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imével avaliando.

7 — Andlise Mercadolégica

O imével localiza-se na cidade de Pouso Alegre — MG, no local determinado Bairro
Chaves.

O imovel avaliando devido a sua localizagdo representa uma boa perspectiva de
comercializagao do terreno como um todo.

A pesquisa de mercado realizada entre os dias 09 e 12 de Margo 2019, foi baseada em
imdveis comercializados com as mesmas caracteristicas do imével avaliando. Todas as amostras
possuem caracteristicas semelhantes ao o imével em questdo, no bairro ou em localidades
proximas.

A pesquisa concentrou-se somente nos imoéveis proximos com caracteristicas

parecidas.
A pesquisa indicou as seguintes amostras:
\° | Bairro A. Terreno Valor R$ R$ / M? Fonte
01 | Sao Judas| 19.000,00 850.000,00 4474 Francisca
Tadeu
02 | Cascavel 20.000,00 1.600.000,00 80,00 Maria José
03 | Chaves 24.200,00 150.000,00 6,20 José
04 | Curralinho 37.000,00 1.850.000,00 50,00 Marina
05 | Ipiranga 2.000,00 160.000,00 80,00 Altieres
06 | Distrito 20.000,00 1.000.000,00 50,00 Laercio
07 | Limeira 1.393,99 120.000,00 86,08 Altieres
08 | Chaves 4.000,00 150.000,00 37,50 .| André
09 | Distrito 20.000,00 1.000.000,00 50,00 . Laercio
10 | Chaves 96.800,00 450.000,00 4,65 Luiz Garlos

Calculo M Aritmética do valor do m? = 489,17 / 10.

Tels: (35) 3422-5051 / (35) 99984-0606
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Valor médio do m? = R$ 48,91.
HOMOGENIZACAO:

Para homogeneizar as amostras utilizamos o calculo da media ponderada com intervalo de 20%
para mais e 20% para menos em relagdo a media aritmeética.

Média Final = M. Aritmética R$ 48,91 +20% RS 58,69
-20% R$ 39,13

Consideramos somente o intervalo amostral entre R$ 39,13 até R$ 58,69.
Assim temos a exclusao dos itens: 02, 03, 05, 07,08 e 10

Como sobraram quatro amostras dos iméveis pesquisados:

Meédia Final = Somas do restante das amostras / amostras =

Calculo M Aritmeética do valor do m? = 194,74 / 4.

Valor médio do m? = R$ 48,68

9 - Determinagao do Valor do Imoével:

Para o Calculo do valor do Imével utilizamos:

Valor do imével = Area do Imével x valor médio do m? encontrado (média final) =
Area do Imével (Em questao que deve ser avaliada).

Valor do Imével = 49.999,00 x R$ 48,68 = R$ 2.434.201,315

CONCLUSAO:

E do entender do Perito Avaliador que os valores para o imovel avaliando s&o:

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 2.400.000,00 (dois milhes e quatrocentos mil reais)

- limite inferior: R$ 2.200.000,00
- limite superior: R$ 2.600.000,00

Valores sem honorarios de corretagem.

Rua Marechal Deodoro, n® 121 — Centro, CEP 37.550-114 - EJ/LISO Alegre — MG
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13 — Anexos:
- Mapa de Localizagao;
- Mapa de Satélite;
- Matricula Atualizada do Imovel;
- Levantamento Fotografico.
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